2* (SEGUNDA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS, COM
GARANTIA REAL E GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE
UNICA, PARA COLOCAGCAO PRIVADA, DA VERSI PARTICIPACOES LTDA.

VERSI PARTICIPAQC)ES LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Joinville,
Estado de Santa Catarina, na Rua Euzébio de Queirds, n® 247, sala 4, Gloria, CEP 89.216-290,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o

20.920.106/0001-10, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Emitente”);

SOU SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes, com registro de companhia
securitizadora na Comissio de Valores Mobiliarios (“CVYM”), sob o Cédigo n° 1260, com sede
na cidade de Barueri, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues,
n.° 939, 9° andar, Tamboré, CEP 06.460-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.271.128/0001-47,

neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Securitizadora”); e

VERSI 111 PARTICIPA(;()ES LTDA., sociedade por agdes, com sede na cidade de Curitiba,
Estado do Parana, na Rua Candido Xavier, n® 602, Cj. 102, Agua Verde, CEP 80.240-280,
inscrita no CNPJ sob o 36.846.619/0001-69, neste ato representada na forma de seu Contrato

Social (“Garantidora”).

Sendo a Emitente e a Securitizadora e a Garantidora doravante denominados, em conjunto,

como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”.
CONSIDERANDO QUE

) a Emitente tem interesse em emitir as notas comerciais escriturais objeto deste Termo
de Emissdo, conforme disposto nos artigos 45 e seguintes da Lei n® 14.195, de 26 de

agosto de 2021 (“Emissio”, “Lei 14.195” e “Notas Comerciais”, respectivamente), a

serem subscritas e integralizadas de forma privada pela Securitizadora;

(i1) em razio da emissio das Notas Comerciais pela Emitente e a subscricio pela
Securitizadora, a Securitizadora se tornara titular de crédito em face da Emitente, nos

termos deste Termo de Emissao (“Diteitos Creditorios”);




(1ir)

(iv)

os Direitos Creditérios serdao vinculados pela Securitizadora ao lastro de sua 2°
(segunda) emissao de certificados de recebiveis imobilidrios, em série tnica (“CRI” e
“Emissao”, respectivamente), conforme o “Termo de Securitizagao de Certificados de
Recebiveis Imobilidarios da 1° Série da 2 Emissao da Son Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobilidrios devidos pela 1ersi Participagoes 1tda” (“Termo de Securitizacdo”), que

serdo objeto de colocagdo privada, sem a necessidade de registro da oferta perante a

CVM (“Colocacio Privada” e “Operacdo de Securitizacdo”, respectivamente); e

serao considerados “Documentos da Operagdo”, em conjunto, (i) o presente Termo de

Emissdo, (i) o Boletim de Subscrigao; (iif) o Contrato de Aliena¢iao Fiduciaria de
Agdes; (iv) o Contrato de Cessao Fiduciaria; e (v) quaisquer documentos relacionados a
Emissio bem como seus aditamentos aos documentos aqui mencionados, razao pela
qual nenhum dos Documentos da Operacio podera ser interpretado e/ou analisado

isoladamente.

RESOLVEM, celebrar o presente “Termo da 2° (Segunda) Emissao de Notas Comerciais Escriturais,

com Garantia Real ¢ Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica, para Colocagao Privada, da 1 ersi

FParticipagoes 1.tda.” (“Termo de Emissao”), a ser regido pelas seguintes clausulas, termos e

condicoes:

1.

CARACTERISTICAS GERAIS DA OPERACAO

Numero da

2" (Segunda) emissao de Notas Comerciais da Emitente.

Emissao
O wvalor total da Emissdo sera de at¢é R$ 6.645.000,00 (seis milhdes,
Valor Total da ) ' _ ) o
Lo seiscentos e quarenta e cinco mil reais) na Data de Emissdo, observado
Emissao ) ) -
o disposto na Clausula 4.1.5 abaixo (“Valor Total da Emissio”)
Séries A Emissio ser4 realizada em Série Unica

Quantidade de  Serdo emitidas 6.645 (seis mil seiscentos e quarenta e cinco) Notas

Notas Comerciais, observado o disposto na Clausula 4.1.5 abaixo

Comerciais (“Quantidade de Notas Comerciais™)




Valor Nominal

Unitario

Local de

Emissao

Data de

Emissao

Prazo e Data de

Vencimento

Conta de Livre

Movimentagao

Atualizagao
Monetaria das
Notas

Comerciais

Sobretaxa
(Spread)

Conta

Vinculada

O valor nominal unitario das Notas Comerciais sera de R$ 1.000,00 (mil

reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”).

Para os fins legais, as Notas Comerciais consideram-se emitidas na

cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissaio das Notas

Comerciais sera o dia 24 de fevereiro de 2026 (“Data de Emissao”).

Observado o disposto neste Termo de Emissdo, o vencimento final das
Notas Comerciais ocorrera em 1.833 (mil oitocentos e trinta e trés dias
corridos a contar da Data de Emissao, vencendo, portanto, em 03 de
mar¢o de 2031 (“Data_de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de
das

Comerciais, realizagdo de Resgate Antecipado Facultativo Total, ou

vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes Notas

Amortizagao Extraordinaria, nos termos da legislacao e regulamentagao

aplicaveis e nos termos deste Termo de Emissao.

Conta corrente n°® 29880-6, agéncia 0154, de titularidade da Emitente,

mantida junto ao Banco Itad (Cod.341) (“Conta de Livre

Movimentacao”).

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,

conforme o caso, das Notas Comerciais niao serd atualizado

monetariamente.

A sobretaxa (spread) sera equivalente a 3,50% (trés inteiros e cinquenta
centésimos por cento), com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis, acrescido de 100,00% (cem por cento) da variagio da Taxa DI

(abaixo definida).

Conta corrente n° 00113920-5, agéncia 0001, de titularidade da

Emitente, mantida junto ao Banco 310 (“Conta Vinculada”).



2.

Conta

Centralizadora

Garantias

Custos de
Estruturagio e
Despesas

Recorrentes

Conta corrente n° 32734-8, agéncia 0271, de titularidade da
Securitizadora, mantida junto ao Banco Itad Unibanco S.A (341)

(“Conta Centralizadora”).

Cessao Fiduciaria de Dividendos (abaixo definida), Alienacao Fiduciaria

de Ac¢oes (abaixo definida) e Aval.

O Custo de Estruturagiao serdo compostos por:

(i) Despesas de estruturacao das Notas Comerciais e dos CRI, conforme
indicadas na tabela 1 constante do Anexo II deste Termo de Emissio, a
qual sera descontada pela Securitizadora do Preco de Integralizacao das
Notas Comerciais no momento de sua liberacio a Emitente, ficando

desde ja expressamente autorizada a retencgao de tal valor.

As Despesas Recorrentes serdo compostas por:

(i) Despesas de monitoramento e administracao dos Direitos
Creditérios oriundos das Notas Comerciais e dos CRI, conforme
indicadas na tabela 2 constante do Anexo 1I deste Termo de Emissio, a
qual sera arcado pelos recursos do Patrimonio Separado observada a
Cascata de Pagamentos prevista no Termo de Securitizagao e, em caso

de insuficiéncia, pela Emitente com recursos proprios.

Os wvalores previstos neste item constituem obrigacdes pecuniarias
autonomas da Emitente, sendo devidos independentemente de
vencimento antecipado, resgate, amortizagao extraordinaria, liquidacao
antecipada ou qualquer outra forma de extin¢ao das Notas Comerciais

ou dos valores mobiliarios a elas vinculados.

O inadimplemento de quaisquer valores devidos nos termos desta
clausula configurara inadimplemento pecuniario para todos os fins deste

Termo de Emissao.

AUTORIZACOES E REQUISITOS



2.1. A presente Emissao ¢ realizada e o presente Termo de Emissiao, bem como o Contrato
de Cessao Fiduciaria de Dividendos e o Contrato de Alienacao Fiduciaria de A¢bes (conforme
abaixo definidos), foram celebrados de acordo com os documentos societarios aplicaveis da

Emitente e da Garantidora e seus respectivos socios, conforme o caso, ¢ em conformidade

com a legislacdo aplicavel (“AprovacSes Societarias”).
2.2.  Dispensa de Registro para Distribuigdo e Negociagiao

2.2.1. A Emissio nao sera objeto de registro perante a CVM ou perante a ANBIMA, uma vez
que as Notas Comerciais serdao objeto de coloca¢do privada, sem (i) a intermediagdo de
institui¢cées integrantes do sistema de distribui¢io de valores mobiliarios; ou (ii) qualquer

esforco de venda perante investidores indeterminados.

2.3.  Escrituragio e Controle de Titularidade

2.3.1. As Notas Comerciais serdo emitidas sob a forma exclusivamente escritural, nos termos
do artigo 45 da Lei 14.195. O escriturador das Notas Comerciais sera a LAQUS
DEPOSITARIA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Pedroso de Morais, n° 433, conjunto 52,
Pinheiros, CEP 05419-902, insctrita no CNP]J sob o n° 33.268.302/0001-02 (“Esctiturador™). O
Escriturador sera responsavel por realizar a escrituragdo das Notas Comerciais. Desde ja a
Emitente declara estar ciente e de acordo com todos os termos, procedimentos e condi¢des do
competente contrato de escrituragio e demais manuais, disponiveis em seu website
(https:/ /wwwlaqus.com.br/documentos), a eles aderindo formalmente, em carater irrevogavel
e irretratavel, obrigando-se a respeita-los e a cumpri-los, fielmente, comprometendo-se com
todos os termos, condi¢oes e direitos neles previstos e, inclusive, em suas eventuais altera¢oes e

aditamentos, complementos ou novas versoes.

2.3.2. Para todos os fins de direito, a titularidade das Notas Comerciais sera comprovada por
(a) extrato de posi¢ao de custddia expedido pela Laqus, em nome de cada Titular de Nota
Comercial, quando as Notas Comerciais estiverem custodiados eletronicamente na Laqus; ou
(b) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir das informagoes prestadas com base na
posicdo de custédia eletronica constante da Laqus em nome de cada Titular de Nota
Comercial, quando as Notas Comerciais estiverem custodiados eletronicamente na Laqus, nos

termos do artigo 51 da Lei 14.195.



2.3.3. Para fins do artigo 51 da Lei 14.195, o servico de escritura¢ao das Notas Comerciais
devera ser efetuado em sistemas que atendam aos seguintes requisitos: (i) comprovacao da
observancia de padroes técnicos adequados, em conformidade com os Principios para
Infraestruturas do Mercado Financeiro do Bank for International Settlements (BIS), inclusive
no que diz respeito a seguranca, a governanga ¢ a continuidade de negécios; (i) garantia de
acesso integral as informagdes mantidas por si ou por terceiros por elas contratados para
realizar atividades relacionadas com a escrituracao; (iii) garantia de acesso amplo a informagoes
claras e objetivas aos participantes do mercado, sempre observadas as restricGes legais de
acesso a informagoes; e (iv) observancia de requisitos e emprego de mecanismos que

assegurem a interoperabilidade com os demais sistemas de escrituragao autorizados pela CVM.

3. DESTINACAO DE RECURSOS E VINCULACAO A OPERACAO DE
SECURITIZACAO

3.1.  Destinagao de Recursos

3.1.1.1. Os recursos liquidos captados pela Emitente por meio da emissio das Notas
Comerciais serao destinados, integral e exclusivamente, para o pagamento de custos incorridos
na construcio, reforma e/ou aquisicio do empreendimento imobilidrio identificado no Anexo

III deste Termo de Emissao (“Empreendimento Alvo”), conforme cronograma indicativo

constante da tabela 3 do Anexo I1I deste Termo de Emissao (“Destinacao Futura”).

3.1.1.2. A Emitente devera comprovar, semestralmente, a Destina¢ao dos Recursos mediante a
disponibilizagao a Securitizadora, em até 30 (trinta) dias apds o encerramento dos semestres
fiscais findos em junho e dezembro e até a comprovagao da alocagdo do total recursos liquidos
da Emissdao, de relatério nos termos do modelo constante do Anexo IV (“Relatério”),
acompanhado dos competentes documentos comprobatérios de aportes de capital, de
qualquer natureza, na sociedade de propodsito especifico de natureza imobiliaria, indicada no
Anexo III deste Termo de Emissao, sem prejuizo da apresentacao detalhada da aplicagiao dos
recursos pela referida sociedade de proposito especifico em despesas imobiliarias, nos termos
da Clausula 3.1.1.8 abaixo (“Documentos Comprobatérios”), sendo certo que o primeiro

Relatoério devera ser entregue até 30 de junho de 2026.



3.1.1.3. Com relagao ao cronograma indicativo constante da tabela 3 do Anexo II deste Termo
de Emissao, tal cronograma é meramente indicativo e nao vinculante, de modo que se, por
qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagao do cronograma indicativo (i) nao sera
necessario notificar a Securitizadora, tampouco sera necessario aditar este Termo de Emissao e
o Termo de Securitiza¢do; e (ii) nao implicara em qualquer hipdtese de vencimento antecipado

das Notas Comerciais ou de resgate antecipado dos CRIL

3.1.1.4. A Emitente devera alocar, na forma disposta nesta Clausula, os recursos liquidos da
Destina¢ao Futura até a Data de Vencimento dos CRI. Em caso de vencimento antecipado das
Notas Comerciais ou no caso de Resgate Antecipado Facultativo, a Emitente permanecera
obrigada a: (i) aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da presente Nota Comercial até a
Data de Vencimento original dos CRI ou até que se comprove a aplicac¢ao da totalidade dos
recursos liquidos captados por meio da presente nesta Nota Comercial, o que ocorrer
primeiro; e (ii) prestar contas a Securitizadora acerca da destinagdo de recursos e seu status,

nos termos deste Termo de Emissao.

3.1.1.5. Qualquer eventual inclusdo de novos empreendimentos na lista dos Empreendimentos
Alvo dependera de prévia e expressa aprovag¢ao com quérum simples de aprovagao equivalente
a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos titulares de CRI em circulagao presentes em
Assembleia Geral, conforme procedimento indicado no Termo de Securitizacao e deverd ser
procedida de aditamento a este Termo de Emissao e de aditamento ao Termo de Securitizagao,

bem como a qualquer outro documento da operac¢ao que se faga necessario.

3.1.1.6. Em caso de inclusao de novos empreendimentos na lista de Empreendimentos Alvo,
na forma prevista na Clausula 3.1.5 acima, qualquer eventual alteracdo posterior com relagao
aos percentuais dos recursos a serem destinados ao(s) Empreendimento(s) Alvo devera ser
notificada a Securitizadora, bem como devera ser precedida de aditamento a este Termo de
Emissio, de aditamento ao Termo de Securitiza¢ao, bem como a qualquer outro documento da
operagdo que se faca necessario, sendo certo que tais alteragoes serdo realizadas diretamente
pela Emitente e pelas demais partes dos documentos da operagao e, para tanto, dispensarao
aprovagao por parte dos titulares dos CRI (abaixo definido), desde que a totalidade dos

recursos permaneca investida no(s) Empreendimento(s) Alvo.

3.1.1.7. Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacoes

decorrentes deste Termo de Emissao ou do resgate antecipado das Notas Comerciais e,



consequentemente, dos CRI, os recursos captados por meio da presente Emissio deveriao
seguir a destinagao prevista nesta Clausula, até a Data de Vencimento, ou até que a Emitente

comprove a aplicacdao da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro.

3.1.1.8. Sempre que solicitado por escrito por Autoridades (conforme abaixo definido) ou pela
Securitizadora, para fins de atendimento as Normas (conforme abaixo definido) e exigéncias
de 6rgios reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da
solicitagao, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer Autoridade ou determinado
por Norma, a Emitente se obriga a enviar a Securitizadora copia dos contratos que deram
origem, extratos bancdtios, demonstrativos contibeis da Emitente e/ou documentos

necessarios para a comprovagao da utilizagao dos recursos na forma prevista nesta Clausula.

3.1.1.9. O descumprimento das obrigacoes de destinacao de recursos dispostas nesta Clausula
(inclusive das obrigacGes de fazer e respectivos prazos e valores previstos neste Termo de
Emissdao) podera resultar no vencimento antecipado das Notas Comerciais, em decorréncia da
caracterizagdo do descumprimento de obrigacio ndo pecuniaria, na forma prevista neste

Termo de Emissao.

3.1.1.10. Uma vez utilizada a totalidade dos recursos das Notas Comerciais para os fins
aqui previstos, o que sera verificado pela Securitizadora através do Relatério e dos
Documentos Comprobatérios, e nos termos deste Termo de Emissio, a Emitente ficara
desobrigada com relagdo as comprovagdes de que trata o item acima, exceto se em razao de

determina¢ao de Autoridades for necessaria qualquer comprovagao adicional.

3.1.1.11. Para fins desta Clausula, compreende-se por “Autoridade”: qualquer pessoa
natural, pessoa juridica (de direito publico ou privado) (“Pessoa”), entidade ou o6rgao: (i)
vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no extetior, ao Poder Publico, incluindo,
sem limitacdo, entes representantes dos Poderes Judicidrio, Legislativo e/ou Executivo,
entidades da administragao publica direta ou indireta, autarquias e outras pessoas de direito
publico; e/ou (ii) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores
mobiliarios, entidades autorreguladoras e outras pessoas com poder normativo, fiscalizador

e/ou punitivo, no Brasil e/ou no extetior, entre outros.

3.1.1.12. Compreende-se por “Norma”™ qualquer lei, decreto, medida provisoria,

regulamento, norma administrativa, oficio, carta, resolucio, instrucio, circular e/ou qualquer



tipo de determinagao, na forma de qualquer outro instrumento ou regulamentacao, de 6rgaos
ou entidades governamentais, autarquias, tribunais ou qualquer outra Autoridade, que crie

direitos e/ou obriga¢oes.

3.1.1.13. Cabera a Emitente a verificagio e andlise da veracidade dos documentos
encaminhados, atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteragio, nao
cabendo a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como
notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da
Emitente, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de

complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do mencionado no Relatério.

3.1.1.14. A Emitente sera a responsavel pela custédia e guarda dos documentos
encaminhados que comprovem a utilizagio dos recursos obtidos pela Emitente em razao do
recebimento do valor de integralizagdio das Notas Comerciais, nos termos deste Termo de

Emissao.

3.1.1.15. A Securitizadora nao realizara diretamente o acompanhamento fisico das obras
dos Empreendimentos Alvo, estando tal verificagdo restrita ao envio, pela Emitente a
Securitizadora, dos Documentos Comprobatérios. Adicionalmente, caso entenda necessario, a
Securitizadora podera contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os Documentos

Comprobatérios as custas do patrimonio separado dos CRIL

3.1.1.16. A Emitente se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a
Securitizadora e os titulares de CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou
despesas  (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das Notas
Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta clausula, exceto em caso de comprovada

fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora ou dos titulares de CRI.

3.1.2. Vinculagao a Operagao de Securitizagdo de Direitos Creditérios

3.1.3.  As Notas Comerciais serdo subscritas exclusivamente pela Securitizadora, no ambito da

securitizagdao dos Direitos Creditérios decorrentes das Notas Comerciais, para compor o lastro



dos CRI, conforme estabelecido no Termo de Securitizacao, nos termos Resolu¢ao da CVM n°

60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucio CVM n° 60”).

3.1.4. Em vista da Opera¢ao de Securitiza¢do e da vinculagao mencionada acima, a Emitente
tem ciéncia e concorda que, em razao do regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora,
na qualidade de titular das Notas Comerciais, na forma do Art. 25 da Lei n® 14.430, de 3 de
agosto de 2022 (“Lei n° 14.430”), todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, na
qualidade de titular das Notas Comerciais, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a
serem realizados aos titulares dos CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de compensacao

com outros créditos eventualmente detidos pela Securitizadora contra a Emitente.

3.1.5. Em decorréncia da Operagdo de Securitizagdo, o exercicio ou a renincia de todo e
qualquer direito, privilégio ou prerrogativa da Securitizadora, na qualidade de titular das Notas
Comerciais, previsto neste Termo de Emissao, sera realizado conforme deliberacio e
orientagdo dos titulares dos CRI, tomada em assembleia geral realizada conforme os
procedimentos previstos no Termo de Securitizagdo, exceto os casos previamente autorizados

neste Termo de Emissao.

4. OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

4.1.1.  As Notas Comerciais serdao objeto de subscricao privada pela Securitizadora e poderao
ser subscritas e integralizadas em parcelas, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor

Nominal Atualizado, acrescido da Remuneracao, nas Datas de Integralizacio.

4.1.2. Condigdes Precedentes

4.1.3. A integralizacdo das Notas Comerciais e a liberacdo dos recursos s6 sera realizada

mediante o cumprimento das seguintes condi¢bes precedentes (“Condicoes Precedentes”):

@ Recebimento, pela Securitizadora de: (i) via digital assinada dos Documentos da
Operagio; e (ii) protocolo de entrada no Cartoério de Titulos e Documentos para o
registro do Contrato de Cessio Fiduciaria de Dividendos e do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Ac¢les; e

(II)  Atendimento das Condi¢oes Minimas de Integralizacao dos CRI (conforme abaixo
definido).
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4.1.4. Apds o cumprimento integral das Condi¢oes Precedentes, a Securitizadora realizard o
pagamento do Preco de Integralizacdo (conforme abaixo definido) em favor da Conta de Livre
Movimentag¢ao, observadas as retencOes previstas neste Termo de Emissao, em, no maximo 5
(cinco) Dias Uteis, sendo certo que, mediante o recebimento total do Preco de Integralizacio,
sera dada plena e geral quitacdo, pela Emitente a Securitizadora, referente a obrigacao de
integralizagdo das Notas Comerciais, nos termos previstos neste Termo de Emissao, observado

que os comprovantes de pagamento serdo prova de quitacao do Preco de Integralizagao.

4.1.5. Para fins deste Termo de Emissao, considerar-se-ao atendidas as “Condicoes Minimas
de Integralizacdo dos CRI” quando (i) forem subscritos e integralizados CRI em montante
minimo de R$ 6.000.000,00 (seis milhoes de reais); e (i) tal integralizacdo ocorrer em até 10

(dez) Dias Uteis contados da Data de Emissio.

4.1.5.1. Nao sendo atendidas as Condi¢oes Minimas de Integralizacio dos CRI no prazo
acima previsto, os CRI serdo automaticamente cancelados, e, consequentemente, as
Notas Comerciais nio serdo integralizadas, ficando a Securitizadora isenta de

qualquer responsabilidade ou 6nus decorrente da nio efetivagao da emissio.

4.1.5.2. Na hipotese de atendimento das Condi¢oes Minimas de Integralizacio dos CRI,
mas verificada a integralizacao parcial das Notas Comerciais em montante inferior
ao inicialmente previsto para a Emissao, o saldo nao colocado dos CRI e,
consequentemente, as Notas Comerciais nao integralizadas serao cancelados,
devendo as Partes celebrar o competente aditamento aos Documentos da

Operagao para refletir o montante efetivamente emitido e integralizado.
42.  Data de Inicio da Rentabilidade

4.2.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade das Notas

Comerciais sera a Data de Emissdo das Notas Comerciais (“Data de Inicio da Rentabilidade”).

43.  Forma, Tipo e Comprovagio da Titularidade das Notas Comerciais
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4.3.1.  As Notas Comerciais serdao emitidas sob a forma escritural, nos termos do artigo 45 da
Lei 14.195, sem a emissao de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito,
a titularidade das Notas Comerciais sera comprovada por (a) extrato de posicao de custodia
expedido pela Laqus, em nome de cada Titular de Nota Comercial, quando as Notas
Comerciais estiverem custodiados eletronicamente na Laqus; ou (b) o extrato emitido pelo
Escriturador, a partir das informagOes prestadas com base na posi¢ao de custddia eletronica
constante da Laqus em nome de cada Titular de Nota Comercial, quando as Notas Comerciais

estiverem custodiados eletronicamente na Laqus.
4.4. Deposito Centralizado

4.4.1. As Notas Comerciais serdo depositadas perante a LAQUS DEPOSITARIA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Pedroso de Morais, n® 433, conjunto 52, Pinheiros, CEP
05419-000, inscrita no CNPJ sob o n° 33.268.302/0001-02 (“Laqus”), que fard o depésito
centralizado das Notas Comerciais, com as atribui¢oes indicadas pelo artigo 49 da Lei
14.195/21, sendo admissivel, no entanto, a substituicdo ou interoperabilidade das Notas
Comerciais para outra central depositaria de valores mobiliarios, desde que a institui¢io esteja

devidamente autorizada pela CVM, nos termos da Resolugao CVM n° 31.

4.4.2.  Os custos da Depositaria serdo devidos pela Emitente, totalizando R$ 7.487,32 (sete
mil quatrocentos e oitenta e sete reais e trinta e dois centavos),, que serdo pagos pela
Securitizadora, por sua conta e ordem, mediante reten¢ao parcial do Preco de Integralizagao

das Notas Comerciais.

4.4.3. A Emitente declara estar ciente e de acordo com todos os termos, procedimentos e
condi¢bes do Regulamento de Acesso e Operagdes e demais Regulamentos e Manuais
Operacionais da Depositaria, disponiveis em seu website
(https://wwwlaqus.com.br/atendimento/documentos), a eles aderindo formalmente, em
carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se a respeita-los e a cumpri-los, fielmente,
comprometendo-se com todos os termos, condi¢oes e direitos neles previstos e, inclusive, em

suas eventuais alteragoes e aditamentos, complementos ou novas versoes.

4.4.4. Sera concedido a Emitente o direito de acesso a Plataforma IMF Digital, na qualidade

de participante, mediante a criacio de usudrios master a serem disponibilizados aos seus
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representantes legais, bem como aos demais usuarios indicados no momento da solicitacao de

cadastro, em consonancia aos procedimentos e normativos vigentes a época.

4.5.  Precgo de Subscrigao e Forma Integralizagao das Notas Comerciais

4.5.1.  As Notas Comerciais serdo subscritas e integralizadas pela Securitizadora por meio da
assinatura do respectivo boletim de subscricio (“Boletim de Subscricdo das Notas
Comerciais”), constante do Anexo VI deste Termo de Emissao, bem como a inscricio da

Securitizadora no sistema de registro do Escriturador.

4.5.2.  As Notas Comerciais serao integralizadas em moeda corrente nacional, sendo que cada
parcela de integralizacdo sera considerada, para todos os fins deste Termo de Emissido, uma

respectiva Data de Integralizacao(“Datas de Integralizacao”).

4.6. Remuneracido das Notas Comerciais Escriturais

4.6.1. Sobre o Valor Nominal Unitirio ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, incidira remuneragdo correspondente a variacao acumulada de 100% (cem por cento) das
taxas médias diarias do DI de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao
ano-base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“Taxa DI”), acrescida de spread (sobretaxa) de 3,50% (trés
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base de 252 (duzentos e cinquenta e dois)

Dias Uteis (“Remuneracio”)
4.6.2. A Remuneragao serd calculada de forma exponencial e cumulativa, utilizando-se o
critério pro rata temporis, desde a Data de Inicio de Rentabilidade até a data de célculo, acrescido
de 2 Dias Uteis, conforme o respectivo Periodo de Capitalizagio (conforme abaixo definido).
4.6.3. A Remuneragao devera ser calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = Vnx(FatorJuros — 1)

onde:

J = valor unitario da Remuneragdao devido no final de cada Periodo de Capitalizagio, calculado

com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;
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Vn = Valor Nominal Unitirio ou saldo do Valor Nominal Unitario, informado/calculado

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros composto pelo parametro de flutuagao acrescido de spread
(sobretaxa), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte

forma:

Fator Juros = Fator DIXFator Spread

sendo:

Fator DI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, da data de inicio do
Periodo de Capitalizagao (inclusive) até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito)

casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

Fator DI = k1=]1(1 + TDIk)

sendo:

n = numero total de Taxas DI, consideradas no cilculo da Remuneracio, sendo “n” um

numero inteiro;

Z €c

k = nimero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”; e

TDI ., = Taxa DI de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DIk 252
TDIk=( + 1) -1

100
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sendo:

DI P Taxa DI de ordem “k”, divulgada pela B3, considerando sempre a Taxa DI divulgada na

Data de Calculo, valida por 1 (um) Dia Util (overnighi), utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

Fator Spread = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, de acordo com a seguinte férmula:

_Dup
Fator Spread = (—S% + 1) e

sendo:
spread = 3,50; e

Dup = nimero de Dias Uteis consideradas no calculo da Remuneracao, sendo “Dup” um

numero inteiro;

4.8.4. Define-se “Periodo de Capitalizacio” como o intervalo de tempo que se inicia na Data

de Inicio de Rentabilidade e termina na data de calculo correspondente ao periodo em questio

(exclusive).

47.  Pagamento e Remuneragio das Notas Comerciais

4.7.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia da Amortizagao Parcial Obrigatéria
(abaixo definida), do resgate antecipado, vencimento antecipado ou amortiza¢ao extraordinaria,
a Remuneragao sera paga em parcela tnica na Data de Vencimento.

4.8. Amortizagiao do Principal

4.8.1. Periodo de Reinvestimento e Substituicao de Garantias

4.8.1.1. Durante o periodo compreendido entre a Data de Integralizacio e o término do 48°
(quadragésimo oitavo) més subsequente, inclusive (“Periodo de Reinvestimento™), os recursos
recebidos pela Emitente, direta ou indiretamente, a titulo de dividendos, juros sobre capital

proprio, distribui¢ao de resultados, reducdo de capital, alienacdo de participagdes ou quaisquer
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outros proventos econdomicos oriundos das participagdes societarias vinculadas as garantias da
operagao poderio ser reinvestidos na aquisicao, subscricao, capitalizacao ou reorganizacao de

participages societarias, diretas ou indiretas, em novos projetos de incorporacao imobiliatia.

4.8.1.2. Os reinvestimentos realizados durante o Perfodo de Reinvestimento deverao observar
as disposicOes relativas a substitui¢ao, manutencao e suficiéncia das garantias previstas neste

Termo de Emissao e nos demais Documentos da Operagao.

4.8.1.3. Durante o Periodo de Reinvestimento, tais recursos nao estardo sujeitos a Amortizagao
Parcial Obrigatéria (abaixo definida) das Notas Comerciais, ressalvadas as hipoteses de
vencimento antecipado ou de amortizagao extraordinaria facultativa previstas neste Termo de

Emissao.

4.8.2. Regime de Amortizacio Parcial Obrigatoria (Cash Sweep)

4.8.2.1. A partir do término do Periodo de Reinvestimento e até a Data de Vencimento

(“Petiodo _de Amortizacao”), mensalmente, em cada Data de Verificagao, a Emitente devera
destinar a amortizacdo extraordinaria parcial das Notas Comerciais, em cada periodo de
apuracido, o equivalente a, no minimo, 80% (oitenta por cento) de todos os valores recebidos
pela Emitente e depositados na Conta Vinculada, direta ou indiretamente, a qualquer titulo
relacionado aos direitos econdémicos decorrentes de participagdes societarias da Garantidora

(“Recursos Disponiveis”), observado, em qualquer caso, o limite maximo correspondente a

1/12 (um doze avos) do saldo atualizado das Notas Comerciais, prevalecendo este limite

maximo sobre o percentual acima referido.(“Amortizacio Parcial Obrigatéria”)..

4.8.2.2. Desde que nio tenha ocorrido nenhum descumprimento de obrigagdes pecuniarias e
observada a Razdo de Garantia, o percentual remanescente dos Recursos Disponiveis
depositados na Conta Vinculada deverao ser liberados a Emitente pela Securitizadora na Conta
de Livre Movimentacio, em até 2 (dois) Dias Uteis apés a respectiva Data de Verificacio

(“Liberacao dos Recursos”).

4.8.2.3. A Amortizagao Parcial Obrigatéria é de natureza obrigatoria, nio podendo a Emitente
ou a Garantidora reter ou redirecionar os Recursos Disponiveis para finalidade diversa,

ressalvada a parcela eventualmente liberada na forma do item 4.7.2.2 acima.

16



4.8.3. Amortizacio Final

4.8.3.1. Caso, na Data de Vencimento, ainda exista saldo devedor das Notas Comerciais e dos
CRI em aberto, a Emitente permanecera integralmente responsavel por sua liquidacio,
independentemente do desempenho econdomico dos projetos, da suficiéncia das garantias ou
da existéncia de Recursos Disponiveis, nao podendo tal insuficiéncia ser interpretada como

quitagdo, exonera¢ao ou novagao das obrigac¢oes assumidas neste Termo de Emissao.

4.8.4. Amortizacio Extraordinaria Facultativa

4.8.4.1. A partir da Data de Integralizacdo, a Emitente podera realizar, a qualquer momento, a
amortizacdo extraordinaria facultativa, total ou parcial, do saldo devedor das Notas Comerciais,
mediante envio de comunicag¢ao prévia a Securitizadora e a Laqus com antecedéncia minima de
2 (dois) Dias Uteis da data pretendida para a amortizacio, informando (“Amortizacio

Extraordinaria Facultativa”):
(i)  adata pretendida para a realizagao da Amortizacao Extraordinaria Facultativa;
(i) o montante a ser objeto da Amortizacao Extraordinaria Facultativa; e
(i)  demais informagoes razoavelmente solicitadas pela Securitizadora.

4.8.4.2. Na hipotese de realizacio de Amortizagao Extraordinaria Facultativa dentro do
Periodo de Reinvestimento, a Emitente devera pagar, adicionalmente ao valor do principal e da
Remuneragao, multa compensatéria correspondente a 1,0% (um por cento) ao ano calculada
pro rata temporis pelo nimero de meses remanescentes até a Data de Vencimento, aplicada sobre
o montante objeto da Amortizagao Extraordinaria Facultativa (“Prémio” ou “Prémio de
Pagamento Antecipado”), ficando desde ja estabelecido que o valor da referida multa sera
automaticamente deduzido do montante total a ser pago pela Emitente a titulo de Amortizagao
Extraordinaria Facultativa, sendo considerado, para todos os fins, como parcela integrante do

pagamento devido no ambito desta operagio.

4.9. Forma e Local de Pagamento
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4.9.1.  Os pagamentos referentes as Notas Comerciais Escriturais e a quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emitente nos termos deste Termo de Emissao serdo efetuados
pela Emitente na Conta Centralizadora, necessariamente até as 16h00 (inclusive) do respectivo

dia do pagamento das Notas Comerciais.
4.10. Prorrogagio dos Prazos

4.10.1. Considerar-se-do0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacio até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia
em que niao houver expediente bancario no local de pagamento das Notas Comerciais

Escriturais.

4.10.1.1. Para os fins deste Termo de Emissio, “Dia Util” significa (i) com relacio a
qualquer obriga¢do pecuniaria, inclusive para fins de calculo, qualquer dia que nao seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil; e (if) com relagdo a
qualquer obrigagdo nio pecuniaria prevista neste Termo de Emissdo, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo e que nao seja sabado ou

domingo.

4.11. Encargos Moratérios

4.11.1. Sem prejuizo da Remuneracdo da respectiva série, ocorrendo impontualidade no
pagamento pela Emitente de qualquer quantia devida a Securitizadora, os débitos em atraso
vencidos e nao pagos pela Emitente, ficardo sujeitos a, independentemente de aviso,
interpelagao ou notificagdo judicial ou extrajudicial, a: (i) multa convencional, irredutivel e de
natureza nao compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratorios a razao de 1% (um
por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos
calculados sobre o montante devido e nao pago (“Encargos Moratérios”).

4.12. Repactuagiao Programada

4.12.1. As Notas Comerciais Escriturais ndo serao objeto de repactuagdo programada.

4.13. Garantias

18



4.13.1. Cessao Fiduciaria de Dividendos:

4.13.1.1. Os socios da Garantidora e a Securitizadora celebraram, nesta data, o “Contrato

de Cessao Fiducidria de Dividendos, de Conta Vinculada e Outras Avencas” (“Contrato de Cessdo

Fiduciaria de Dividendos”), no qual cedeu e transferiu, até o cumprimento (i) de todas as
obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Emitente e pela Garantidora por for¢a da Nota Comercial e suas posteriores
alteragbes e ainda as obriga¢des assumidas pela Emitente e pela Garantidora nos demais
Documentos da Operagao dos quais sao signatarios, o que inclui o pagamento de todas as
obriga¢oes pecuniarias das Notas Comerciais, bem como de todas as despesas e custos com a
eventual excussio das respectivas garantias incluindo, mas nao se limitando a, penalidades,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordinarias, além de tributos, e ainda
as despesas do Patrimonio Separado; (ii) das obrigagdes pecuniarias, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os titulares dos CRI, com
recursos do Patrimonio Separado, sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros e
amortizacao dos CRI nos termos do Termo de Securitizacao; incidéncia de tributos, além das
despesas de cobranga e de intimagao, conforme aplicavel; (iii) de qualquer custo ou despesa
incorrido pela Securitizadora em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos; (iv) de qualquer
outro montante devido pela Emitente, nos termos dos Documentos da Operagao; (v) de
qualquer custo ou despesa da Operagao de Securitizagao, incluindo aqueles incorridos para
emissdao ¢ manutencao da Nota Comercial ¢ dos CRI; e (vi) de qualquer pagamento ou
reembolso de qualquer outro montante devido e nido pago, relacionado com as Notas
Comerciais e/ou com as Garantias (“Obrigacoes Garantidas”), de forma irrevogavel e
irretratavel, livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restri¢oes, nos termos do
Cédigo Civil, do artigo 66-B da Lei n°® 4.728/1965, dos artigos 18 a 20 da Lei n® 9.514/1997 ¢
dos artigos 1.421, 1.425, 1.426, 1.435 e 1.436 do Cédigo Civil, conforme aplicaveis, a totalidade
dos recebiveis e direitos de crédito de titularidade dos sécios Garantidora em decorréncia da
titularidade das agoes preferenciais da classe “Coca” emitidas pela Garantidora (“Agdes PN
Coca”), incluindo (a) a totalidade dos dividendos e juros sobre capital préprio de titularidade
dos sécios da Garantidora, decorrentes das Agoes PN Coca que venham a ser pagos,
distribuidos ou declarados e ainda nio pagos, a partir desta data, bem como todos e quaisquer
outros direitos a pagamentos das Ac¢oes PN Coca que possam ser considerados frutos,
rendimentos, remuneragoes, bonificacdes, direitos, ou reembolsos de capital relacionados a

Garantidora, e demais valores por elas distribuidos, incluindo, sem limitacdo, reducdes de
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capital ou amortiza¢oes (“Dividendos”); e (b) os direitos (incluindo os direitos eventuais de
que trata o artigo 130 do Cédigo Civil), privilégios, preferéncias e prerrogativas relacionados
aos Dividendos, bem como toda e qualquer receita, multa de mora, penalidade e/ou
indenizagao devidas pela Sociedade com relacao a tais Dividendos, bem como quaisquer

recursos que sejam depositados na Conta Vinculada (“Cessao Fiduciaria de Dividendos”).

4.13.1.1.1. A Garantidora e a Emitente obrigam-se a providenciar, as suas expensas, o
registro da Cessao Fiduciaria de Dividendos e seus eventuais aditamentos no Cartério de
Registro de Titulos e Documentos competente da sede da Emitente e apresentar o
comprovante de seu registro em até 20 (vinte) dias corridos contados da data de celebracao do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Dividendos (“Registro da Cessao Fiduciaria”), sob pena de
Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, observada a possibilidade de prorrogacio do
referido prazo por periodo adicional de 10 (dez) dias em caso de apresentagao de exigéncias

pelo competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

4.13.1.1.2. Qualquer alteracio quanto a destinacdo ou domicilio bancario dos pagamentos
referidos no item anterior, até a completa e integral quitagao das Notas Comerciais, dependera
de anuéncia prévia e expressa da Securitizadora, sob pena de Vencimento Antecipado das
Notas Comerciais e demais consequéncias previstas neste Termo de Emissao e no Contrato de

Cessao Fiduciaria de Dividendos.

4.13.2. Alienacao Fiduciaria de A¢oes

4.13.2.1. Os acionistas da Garantidora, a Garantidora e a Securitizadora celebraram,
nesta data, o “lustrumento Particular de Alienacao Fiducidria de Acoes em Garantia e Outras Avengas”
(“Contrato de Alienacido Fiduciaria de Acbes”), por meio do qual alienaram fiduciariamente,
em carater irrevogavel e irretratavel, até o integral e definitivo cumprimento de todas as
Obrigacdes Garantidas, livres e desembaragadas de quaisquer 6nus, gravames ou restri¢oes, a

totalidade das A¢oes PN Coca (“Agoes Alienadas Fiduciariamente”), nos termos do artigo
06-B, §3°, da Lei n® 4.728/1965.

4.13.2.2. A Emitente e a Garantidora obrigam-se a (1) providenciar, as suas expensas, o
registro e a averbacdo do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Ag¢des nos livros societarios
pertinentes, a ser comprovada mediante o envio para a Securitizadora da versdao arquivada

perante a Junta Comercial do Estado do Parand do competente livro digital de registro de
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acoes, bem como quaisquer registros complementares necessarios a plena validade, eficacia e
oponibilidade da garantia perante terceiros, apresentando a Securitizadora os respectivos
comprovantes em até 20 (vinte) dias corridos contados da celebragdo; (ii) promover as
averbacOes societarias necessarias para refletir a existéncia da alienacdo fiduciaria nos atos
constitutivos e registros societarios aplicaveis, vinculando quotistas, administradores e
sucessores a plena eficacia da garantia; e (iii) ndo praticar quaisquer atos que reduzam, onerem,
diluam ou prejudiquem as A¢oes Alienadas Fiduciariamente ou a participagao societaria detida
pela Garantidora na respectiva sociedade de proposito especifico com relagao a qual as Agoes

Alienadas Fiduciariamente sejam vinculadas, sem a anuéncia prévia e expressa da

Securitizadora (“Registro da Alienacdo Fiduciaria”).

4.13.2.3. A Emitente e a Garantidora deverao assegurar que, durante toda a vigéncia das
Notas Comerciais, o valor econémico agregado das Agdes Alienadas Fiduciariamente,
considerado o valor de suas participages societarias na respectiva sociedade de propésito
especifico com relagdo a qual as Ag¢des Alienadas Fiduciariamente sejam vinculadas, conforme
relatorio de calculo a ser apresentado ela Emitente, até o dia 5 (cinco) de cada més (“Data de
Verificacao™), na forma do modelo previsto no Anexo VIII deste Termo de Emissio,
acompanhado do competente balancete trimestral assinado pelo contador responsavel e dos
representantes legais da Emitente e da Garantidora corresponda a, no minimo, 100% (cem por

cento) do saldo devedor total das Notas Comerciais (“Razao Minima de Garantia”).

4.13.2.4. Eventual insuficiéncia da Razao Minima de Garantia em determinada Data de
Verificagao devera ser sanada em até 30 (trinta) dias mediante: (i) refor¢o de garantias
existentes; (ii) alienacdo fiduciaria de novas participagoes elegiveis ou o reforgo das preferencias
e/ou prioridades das Acoes Alienadas Fiduciatiamente, de modo a incrementar o seu
respectivo valor mediante a vinculagdio de novos empreendimentos imobilidrios as Ag¢oes
Alienadas Fiduciariamente; ou (iif) amortizagao extraordinaria do saldo devedor no montante
necessario para o reenquadramento da Raziao Minima de Garantia, resguardada a aplicabilidade
do Prémio de Pagamento Antecipado, quando aplicavel.. Sendo que o nao saneamento no

prazo estabelecido constituira Evento de Vencimento Antecipado.

4.13.2.5. Substituicio de Garantias: Durante o Periodo de Reinvestimento, sera
permitida a substituicio das Ag¢des Alienadas Fiduciariamente, desde que: (1) sejam atendidos
os critérios de elegibilidade previstos no Anexo VII; (i) a Razdo Minima de Garantia

permaneca igual ou superior a 100% imediatamente apds a substituicao; (iii) seja celebrado
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aditivo ou novo instrumento de aliena¢ao fiduciaria com registro/averbacao validos; e (iv) haja
anuéncia prévia e expressa da Securitizadora, dispensada a realizacio de Assembleia Geral de

Titulares dos CRI desde que atendidos os critérios de elegibilidade previstos no Anexo VII.

4.13.2.6. O exercicio do direito de voto das A¢des PN Coca no sentido de deliberar a
aprovagao prévia sobre qualquer reorganizacdao societaria, aliena¢do de ativos, reducio de
capital ou modificagao estrutural que possa afetar direta ou indiretamente a Garantidora ou as
participagoes vinculadas as A¢oes Alienadas Fiduciariamente dependera de anuéncia prévia e

expressa da Securitizadora, até a integral quitacao das Notas Comerciais.

4.13.2.7. A Alienagao Fiduciaria de A¢des ora constituida permanecera plena, valida e
eficaz até a liquidagao integral das Obrigagcdes Garantidas, cabendo a Securitizadora, em no
maximo, 5 (cinco) Dias Uteis a contar do cumprimento integral das Obriga¢oes Garantidas,
encaminhar o competente termo de liberagao, conforme modelo previsto no Anexo IX deste

Termo de Emissao.

4.13.3. Aval: A Garantidora comparece ao presente Termo de Emissio, como avalista,
principal pagadora e solidariamente responsavel, de forma irrevogavel e irretratavel, pelo
pagamento pontual, quando devido (tanto na data de vencimento original, quanto no caso de
um Evento de Vencimento Antecipado ou em qualquer outra data conforme previsto neste
Termo de Emissao), nos termos do Artigo 897 e seguintes Codigo Civil, de todas as
Obrigagdes Garantidas atualmente existentes ou futuras (“Aval”), observados os termos

abaixo.

4.13.3.1. A Garantidora declara ciéncia de que em caso de inadimplemento da Emitente
a posi¢ao de principal pagador e solidariamente responsavel a Emitente e a Securitizadora, sem
qualquer beneficio de ordem. Para fins de esclarecimento, ainda que nio gozem de quaisquer
excegOes, a Garantidora, nos termos do artigo 828, I e 1I, do Cédigo Civil, renuncia, desde ja,
aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de desoneragdo previstos nos artigos 333,
paragrafo unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 834, 835, 837, 838 ¢ 839 do Cdédigo Civil e 794
da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Cdédigo de Processo Civil”).

4.13.3.2. O Aval permanecera em vigor até o adimplemento integral das Obriga¢oes

Garantidas.
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4.13.3.3. Durante o prazo de vigéncia deste Termo de Emissdao e das Notas Comerciais,
a Garantidora obriga-se a pagar todos os valores que forem comprovadamente devidos a

Securitizadora referentes as Obrigacoes Garantidas.

4.13.3.4. Os pagamentos descritos acima deverao ser realizados na Conta Centralizadora,
em moeda corrente nacional, nio poderdo ser objeto de compensacdo ou excegao pela
Garantidora e deverdo ser feitos sem dedugao de quaisquer retengdes de tributos, taxas ou
contribui¢cdes de qualquer natureza incidentes ou que venham a incidir sobre o pagamento de

qualquer valor devido, conforme previsto neste Termo de Emissao.

4.13.3.5. Caso a Garantidora deixe de pagar qualquer valor sob o Aval nos prazos aqui
estabelecidos, a Garantidora ficara imediatamente constituida em mora, independentemente de
qualquer notificagao judicial ou extrajudicial, incidindo sobre o valor nao pago, desde a data do
inadimplemento pela Emitente até a data do seu efetivo pagamento, os mesmos Encargos
Moratorios, incluindo, mas nao limitado, as multas, juros de mora, devidos nos termos deste

Termo de Emissao.

4.13.3.06. A Garantidora se sub-rogara no crédito detido pela Securitizadora contra a
Emitente na propor¢ao das Obrigacdes Garantidas que tiver honrado, observando sempre o
disposto no artigo 350 do Cédigo Civil. Na hipétese de sub-rogagao prevista neste item, o
exercicio do direito de crédito sub-rogado ficara subordinado ao cumprimento integral das
Obrigagdes Garantidas com a satisfacdo integral do crédito da Securitizadora, sendo certo que
os créditos objeto da sub-rogacio serdo considerados subordinados para todos os efeitos,
inclusive para os fins do artigo 83, inciso (viii), alinea “a” da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de

2005, conforme alterada.

4.13.3.7. O Aval podera ser excutido e exigido pela Securitizadora, agindo conforme o
disposto neste Termo de Emissao, no limite das Obrigagdes Garantidas e quantas vezes forem

necessarias até o cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas.
4.13.3.8. Nenhuma objecio ou oposi¢io da Emitente sera admitida ou invocada pela

Garantidora com o fim destas escusarem-se do cumprimento de suas obrigacoes perante a

Securitizadora no ambito deste Termo de Emissao.
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4.13.3.9. O Aval entrara em vigor na data deste Termo de Emissao, permanecendo
valida e vigente em todos os seus termos até a data do pagamento integral das Obrigacoes

Garantidas.

4.13.3.10. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Securitizadora, dos
prazos para execu¢dao do Aval nido ensejara, sob hipétese alguma, perda de qualquer direito ou

faculdade aqui prevista.

4.13.3.11. O Aval ora prestado considera-se prestado a titulo oneroso, uma vez que a
Garantidora é parte relacionada a Emitente, de forma que possuem interesse econémico no

resultado da operagao, beneficiando-se indiretamente desta.

5. VENCIMENTO ANTECIPADO

5.1. Observado o disposto na Clausula 5.1.3 e na Clausula 5.1.4 abaixo, a Securitizadora
devera considerar o vencimento antecipado, independentemente de aviso, notificagio ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial, de todas as obriga¢des constantes deste Termo de
Emissao e exigir, o imediato pagamento, pela Emitente, do Valor Nominal Unitario (ou saldo
do Valor Nominal Unitario) das Notas Comerciais, conforme o caso, acrescido da
Remuneracido das Notas Comerciais, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da
Rentabilidade até a data do seu efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos
Moratérios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela

Emitente nos termos deste Termo de Emissdao, na ocorréncia das seguintes hipéteses (cada

uma, um “Evento de Vencimento Antecipado”).

5.1.1. Constituem FEventos de Vencimento Antecipado que acarretam o vencimento

automatico das obrigacdes decorrentes deste Termo de Emissao (“Eventos de Vencimento

Antecipado Automatico”):

©) descumprimento pela Emitente ou pela Garantidora de qualquer obrigagiao pecuniaria,
exceto com relacio as Despesas Recorrentes da Emissao, devida pela Emitente nos
termos dos Documentos da Operacdao dos quais seja parte, nao sanada pela Emitente,

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado do respectivo inadimplemento;
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(i)

(iii)

(iv)

(a) decretacdo de faléncia da Garantidora e/ou da Emitente, ou de qualquer, controlada

e/ou controladora direta, ou sociedade sob controle comum da Emitente (“Grupo

Economico”); (b) apresentacao de pedido de autofaléncia formulado pela Emitente,

pela Garantidora e/ou por qualquer sociedade do Grupo Econémico; () apresentaciao
de pedido de faléncia da Emitente, da Garantidora e¢/ou de qualquer sociedade do
Grupo Econémico, formulado por terceiros, nio elidido no prazo legal; (d)
apresentacio de pedido de recuperagio judicial e/ou de recuperacio extrajudicial da
Emitente, da Garantidora e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econoémico,
conforme o caso, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (e)
ingresso pela Emitente, pela Garantidora e/ou por qualquer sociedade do seu Grupo
Econémico em juizo com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente
do deferimento do respectivo requerimento ou de sua concessio pelo juizo
competente; (f) ou medidas antecipatérias para quaisquer de tais procedimentos
conforme previsto no paragrafo 12° do artigo 6° da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de
2005, conforme em vigor, ou ainda, qualquer processo similar em outra jurisdi¢ao; (g)
qualquer evento analogo que caracterize estado de insolvéncia da Emitente, da
Garantidora e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econdémico, incluindo acordo de
credores; ou (h) liquidagao, encerramento das atividades, insolvéncia, dissolugao ou

extin¢io da Emitente ou da Garantidora;

cessdo, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emitente e/ou pela Garantidora,
conforme o caso, das obrigacOes assumidas neste Termo de Emissdao, sem prévia

autorizac¢do da Securitizadora;

invalidade, ineficacia, revogacao, rescisio, nulidade ou inexequibilidade deste Termo de
Emissio e/ou dos demais Documentos da Operacio, de acordo com a legislacao

aplicavel ou por forga de decisio com efeitos imediatos;

violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativos a
pratica de corrupgao ou de atos lesivos a administragao publica, publica, incluindo, mas
nao se limitando, as leis ou regulamentos aplicaveis, contra pratica de corrupgao ou atos
lesivos a administracao publica, nacional e estrangeira, incluindo, sem limita¢ao, normas
que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a administragao publica, tais

como (a) a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada; (b) a Lei n°
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12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada; (c) a Lei n® 9.613, de 3 de
marco de 1998, conforme alterada; (d) o Decreto n°® 11.129; (e) a Lei n® 13.260, de 16
de marco de 2016; (f) a Corrupt Practices Act of 1977; (g) o UK Bribery Act (UKBA);
(h) a OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in
International Business Transactions; e/ou (i) as eventuais normas sobre essas matérias
editadas e/ou que venham a ser editadas pelo Conselho de Seguranca das Nagoes
Unidas (CSNU) e/ou pela Uniio Europeia; bem como (j) quaisquer sancoes
administradas ou impostas pelo Office of Foreign Assets Control, do Departamento do
Tesouro dos Estados Unidos (OFAC), pelo Her Majesty’s Treasury, pela Organizagao
para a Cooperagao e Desenvolvimento Econémico (OCDE), pelo CSNU, pela Uniao
Europeia ou por seus comités de san¢oes, e/ou (k) inclusao da respectiva Parte e/ou
suas Afiliadas no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, ou eventuais cadastros que venham
a substitui-los (“Leis Anticorrupcdo”), conforme aplicavel, pela Emitente e/ou pela
Garantidora;

€

(vi)  a contratagdo de obrigacdes financeiras e/ou a prestacio de garantias a obrigacGes
financeiras assumidas por terceiros, de qualquer natureza, incluindo, sem se limitar,
contratos bancarios, mutuos, repasses, operacoes de securitizagdo, captagoes em
mercado de capitais, pela Emitente e/ou pela Garantidora que venham onerar,
prejudicar ou criar subordinagdo dos direitos da Securitizadora atribuidos neste Termo
de Emissio e nas Garantias, especificamente sobre o(s) projeto(s) imobilidrios
vinculado(s) as Ag¢des Alienadas Fiduciariamente, sem a anuéncia prévia dos titulares

dos CRI.

5.1.2. Constituem FEventos de Vencimento Antecipado que acarretam o vencimento

nao-automatico das obrigagdes decorrentes deste Termo de Emissio (“Eventos de

Vencimento Antecipado Nao-Automatico”):

) revelarem-se falsas quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela Emitente
e/ou pela Garantidora nos Documentos da Operagao, e até a data de vencimento das

Notas Comerciais;
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(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vir)

descumprimento pela Emitente ou pela Garantidora de qualquer obrigaciao pecuniaria
relacionada ao pagamento das Despesas Recorrentes da Emissao, devida pela
Emitente nos termos dos Documentos da Operacao dos quais seja parte, nao sanada
pela Emitente, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado do respectivo

inadimplemento;

protesto legitimo de titulos e/ou a inscricio no Sistema de Informacdes de Crédito
do Banco Central contra a Emitente, e/ou a Garantidora, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), ou seu equivalente
em outras moedas, atualizados anualmente, a partir da Data de Emissao, pela variagao
positiva do IPCA, e que nio sejam sanados, declarados ilegitimos, comprovados
como tendo sido indevidamente efetuados ou tenham sido suspensos por decisao
judicial transitada em julgado, exceto se, dentro de 10 (dez) Dias Uteis contados da
data do recebimento de notificagio nesse sentido pela Emitente, tiver sido
comprovado a Securitizadora: (a) que o protesto foi cancelado; ou (b) que o valor

do(s) titulo(s) protestado(s) foi depositado em juizo;

inadimplemento de qualquer obrigacio pecuniaria de contratos de empréstimos,
financiamentos, de emissao de valores mobilidrios ou qualquer outro instrumento
analogo a emissao de divida por parte da Emitente, cujo valor individual ou agregado
seja superior a R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), que nao seja sanada no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis contado do respectivo inadimplemento;

caso haja inadimpléncia no cumprimento das obriga¢des previstas nas demais
operagoes de crédito da Emitente, e da Garantidora com a Securitizadora ou com

empresas do mesmo grupo econdomico da Securitizadora;

descumprimento, pela Emitente e/ou pela Garantidora de qualquer obrigagio nio
pecuniaria prevista neste Termo de Emissdo ou em qualquer dos documentos da
Emissio, nio sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste inciso nao se aplica as obrigacoes

para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico;
revelarem-se insuficientes, incorretas, imprecisas, inconsistentes ou desatualizadas

quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela Emitente e/ou pela Garantidora

nos Documentos da Operagao, e até a Data de Vencimento das Notas Comerciais;
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(viii)

(ix)

()

(xi)

inadimplemento pela Emitente e/ou pela Garantidora de qualquer obrigacao
pecunidria exigivel assumida perante terceiros, em valor, individual ou agregado, igual
ou superior a R§ 500.000,00 (quinhentos mil reais), ou seu equivalente em outras
moedas, atualizados anualmente, a partir da Data de Emissao, pela variacao positiva
do IPCA, desde que nio sanada nos prazos de cura previstos nos respectivos
instrumentos ou em até 2 (dois) Dias Uteis contados do referido inadimplemento

caso nao haja prazo de cura especifico;

proferimento de decisdo judicial, administrativa ou arbitral, ou execugdo judicial de
titulos, judiciais ou extrajudiciais, de efeitos imediatos, que nio seja obtido efeito
suspensivo em até 15 (quinze) dias contados do descumprimento, ou em prazo de
cura especifico previsto neste Termo de Emissao, cujo valor individual ou agregado
seja superior a R§ 500.000,00 (quinhentos mil reais) em relagio a Emitente, a
Garantidora ou o seu equivalente em outras moedas, atualizados anualmente, a partir

da Data de Emissao, pela variagao positiva do IPCA;

ocorréncia de qualquer evento ou situagdo que cause ou possa comprovadamente
causar qualquer alteracdo ou efeito materialmente adverso e relevante (a) na situagao
econdmica, financeira, operacional, reputacional ou de outra natureza da Emitente
e/ou da Garantidora, bem como nos seus negdcios, bens, ativos, resultados
operacionais e/ou (b) nos seus poderes ou capacidade juridica e/ou
econémico-financeira de cumprir qualquer de suas obrigacGes nos termos deste

Termo de Emissdo e/ou dos demais documentos que instruem a Emissdo, conforme

aplicavel (“Efeito Adverso Relevante”);

venda, constitui¢ao de usufruto, locagao sobre quaisquer bens ou ativos fixos totais da
Emitente e¢/ou da Garantidora, vinculados, direta ou indiretamente, ao(s) projeto(s)
imobiliario(s) objeto das Ag¢des Alienadas Fiduciariamente, exceto (a) pelos bens e
ativos se refiram a participagoes societarias cuja venda ja estava prevista nos acordos
de acionistas ja celebrados pela Emitente. ocorréncia de cisdo, fusio, incorporagao,
incorporagdao de agdes ou qualquer outra forma de reorganizagdao ou reestrutura¢ao

societaria exclusivamente da Emitente;
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(xii) deixar de informar a Securitizadora em até 15 (quinze) Dias Uteis da ocorréncia de
cisdo, fusdo, incorporagao, incorporacao de agdes ou qualquer outra forma de
reorganizacdo ou reestruturacio societiria envolvendo a Garantidora e/ou a

Emitente;

(xiii) questionamento judicial, arbitral ou administrativo de quaisquer dos termos e

condi¢des dos Documentos da Operagao pela Emitente ou pela Garantidora;

(xiv) reducoes de capital social da Emitente ¢/ou da Garantidora, exceto se previamente

autorizado, de forma expressa e por escrito pela Securitizadora;

(xv) descumprimento, pela Emitente, da obrigacao de direcionar a Conta Vinculada e/ou
de utilizar para Amortizagao Parcial Obrigatéria os Recursos Disponiveis, nos termos
deste Termo de Emissdao, ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do

recebimento de notificacao da Securitizadora;

(xvi) invalidade, ineficacia, revogacao, rescisao, nulidade da Alienacao Fiduciaria de Ag¢oes
da Emitente, desde que solicitada pela Emitente, bem como a pratica de qualquer ato
societario que altere a estrutura societaria da Emitente sem anuéncia prévia e expressa

da Securitizadora;
(xvil)  nao realizagao do Registro da Cessao Fiduciaria no prazo competente; e -
(xviil)  nao realizagao do Registro da Alienagao Fiduciaria no prazo competente. -

5.1.3.  Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico previstos
na Clausula 5.1.1 acima, as obrigacbes decorrentes das Notas Comerciais tornar-se-ao
automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificagao, judicial ou
extrajudicial, devendo a Securitizadora exigir o pagamento do que for devido em até 1 (um)

Dia Util, contado da sua ciéncia do inadimplemento.

5.1.4. Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao-Automaticos
previstos na Clausula 5.1.2 acima, sem saneamento pela Emitente no prazo aplicavel
especificamente previsto para cada evento, quando aplicavel, acrescido de 5 (cinco) Dias Uteis

contados do encerramento de referido prazo, a Securitizadora poderda ou nao declarar o
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vencimento antecipado das Notas Comerciais, sendo certo que referida declaragio devera ser
feita em até 10 (dez) dias contados da data em que a Securitizadora tomar ciéncia a respeito da
ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos na Clausula 6.1.2

acima.

5.1.5. Na ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado (tanto em decorréncia de um
Evento de Vencimento Antecipado Automatico, quanto por declaracio da Securitizadora, em
razao de Evento de Vencimento Antecipado Nao-Automatico), a Emitente obriga-se a resgatar
a totalidade das Notas Comerciais, com o seu consequente cancelamento, bem como obriga-se
a efetuar o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, acrescido da
Remuneracao das Notas Comerciais devida, calculada pro rata temporis, desde a Data de Inicio
de Rentabilidade até a data do efetivo pagamento, resguardada a aplicabilidade do Prémio de
Pagamento Antecipado, quando aplicavel, incluido todo e qualquer custo ou despesa direta e
comprovadamente incorrido pela Securitizadora para salvaguarda de seus direitos e
prerrogativas decorrentes das Notas Comerciais e deste Termo de Emissao sem prejuizo,
quando for o caso, da cobran¢a dos Encargos Moratérios e de quaisquer outros valores

eventualmente devidos pela Emitente nos termos deste Termo de Emissao (“Valor Devido

Antecipadamente”).

5.1.6. O Valor Devido Antecipadamente devera ser pago, pela Emitente, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do recebimento, pela Emitente, de comunicagao escrita a ser enviada pela
Securitizadora. Os pagamentos serdo efetuados pela Emitente mediante depdsito na Conta
Centralizadora. A Laqus deve ser comunicada imediatamente na ocorréncia do Evento de

Vencimento Antecipado.

6. OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMITENTE

6.1. Observadas as demais obriga¢Oes previstas neste Termo de Emissao, enquanto o saldo
devedor das Notas Comerciais nao for integralmente pago e todas as obrigagdes previstas
neste Termo de Emissdao nao tiverem sido cumpridas, a Emitente e a Garantidora, obrigam-se,

ainda, individualmente, a:

@) fornecer a Securitizadora:
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(@)

(b)

©

(d)

©

em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de solicitacio, ou em prazo inferior caso
assim determinado por autoridade competente, qualquer informacao acerca
da presente Emissio e/ou Garantias sobre a Emitente e/ou a Garantidora,
conforme o caso, que venha a ser solicitada, por escrito, pela Securitizadora,
exceto quando se tratar de informacdo sujeita a confidencialidade, nesta
hipétese, devidamente justificada por escrito pela Emitente e/ou pela

Garantidora, conforme o caso;

caso solicitado, os comprovantes de cumprimento de suas obrigacoes
previstas neste Termo de Emissao e/ou dos demais Documentos da
Operagao, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de

solicitacao pela Securitizadora neste sentido;

informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado, bem como qualquer inadimplemento quanto ao cumprimento de
qualquer de suas obrigagdes referentes as Notas Comerciais ou qualquer outro
evento que possa trazer prejuizo a Securitizadora, sempre no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento de sua
ocorréncia, sendo que o descumprimento desse dever pela Emitente,
conforme o caso, nao impedira a Securitizadora de, a seu critério, exercer seus
poderes, faculdades e pretensoes previstos neste Termo de Emissao, inclusive

o de declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais, se for o caso;

em até 5 (cinco) Dias Uteis apés seu conhecimento ou recebimento de copia
de qualquer correspondéncia ou notificagao judicial ou extrajudicial recebida
pela Emitente e/ou pela Garantidora em qualquer dos casos que possa

resultar em qualquer Efeito Adverso Relevante;

no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento da
respectiva  solicitacdo, informacoes e/ou documentos que venham a ser
razoavelmente solicitados pela Securitizadora, ou em prazo inferior caso
solicitado por algum 6rgao regulador, desde que os referidos documentos e
informagbes estejam sob controle e responsabilidade da Emitente, nao
deixando, contudo, de empregar seus melhores esforcos para obtencio e

envio tempestivo daqueles sob responsabilidade de terceiros; e
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(i)

(iii)

(iv)

6] enviar a Securitizadora, até as Datas de Verificacio de cada més, relatorio
consolidado de acompanhamento das obras e das vendas relativas as
sociedades de propoésito especifico vinculadas as AcgOes Alienadas
Fiduciariamente, contendo, no minimo: (1) o fluxo de caixa previsto e
realizado de cada uma das sociedades de propodsito especifico vinculadas as
Acodes Alienadas Fiduciariamente; e (2) o andamento fisico e financeiro das
obras dos empreendimentos objeto de cada uma das sociedades de proposito

especifico vinculadas as A¢oes Alienadas Fiduciariamente.

) encaminhar a Securitizadora, em até 45 (quarenta e cinco) dias contados do
encerramento de cada trimestre civil, balancetes trimestrais da Emitente, da
Garantidora devidamente assinados pelo contador responsavel e pelos

representantes legais das respectivas sociedades.

(h) encaminhar a Securitizadora, em até 90 (noventa) dias contados do
encerramento de cada trimestre civil, balancetes trimestrais das sociedades de
propésito especifico cujas a¢oes/quotas sejam vinculadas as A¢oes Alienadas
Fiduciariamente, devidamente assinados pelo contador responsavel e pelos

representantes legais das respectivas sociedades.

manter a contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis, geralmente aceitos no Brasil, bem como nao alterar a forma de

contabiliza¢ao atual, exceto por determinagao legal ou normas da CVM;

notificar a Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento, caso quaisquer das declaragdes por ela prestadas no presente Termo
de Emissio tornem-se insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes ou

desatualizadas em qualquer aspecto relevante, na data em que foram prestadas;

pagar, nos seus respectivos vencimentos, de acordo com os termos estabelecidos pela
legislagao em vigor, todas as suas respectivas obrigacoes e responsabilidades (inclusive
todas as obrigacOes de natureza tributaria, trabalhista e previdenciaria), exceto se (a) a

Emitente ¢/ou a Garantidora, conforme o caso, comprovar que, tempestivamente,
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(vi)

(vii)

(viit)

(ix)

(%)

tenha obtido liminar, decisio administrativa ou judicial incidental com efeito
suspensivo no prazo legal; ou (b) a necessidade de cumprimento de tal obrigacao
tenha sido, comprovadamente, suspensa pela Emitente ¢/ou pela Garantidora por

meio das medidas legais aplicaveis e no prazo legal;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢des que incidam ou venham
a incidir sobre a Emissio e que sejam de responsabilidade da Emitente e/ou da

Garantidora;

nao omitir qualquer fato de qualquer natureza que seja de seu conhecimento e que
cause alteracdo substancial na situagdo econdmico-financeira, reputacional,
operacional ou juridica da Emitente e/ou da Garantidora em prejuizo da

Securitizadora;

nao divulgar ao publico informagoes referentes a Emitente, 2 Garantidora, a Emissao

ou as Notas Comerciais em desacordo com a regulamentacio aplicavel;

manter os bens necessarios para a conducio de suas atividades principais
adequadamente resguardados, conforme praticas correntes da Emitente e da
Garantidora, com cobertura dos valores e riscos adequados para a condugao de seus

negdbcios;

cumprir, inclusive por suas controladas, as leis, regulamentos, normas administrativas
e determinacGes dos Orgaos governamentais, autarquias ou instancias judiciais
aplicaveis ao exercicio de suas atividades, e que nao tenham sua exigibilidade e efeitos
suspensos por decisdo judicial ou administrativa dentro do prazo legal, ressalvadas as
infragoes de natureza administrativa ou regulatéria que nao resultem, nem possam
resultar, a exclusivo critério da Securitizadora, prejuizo relevante a Emitente, impacto
relevante sobre sua capacidade operacional, financeira, reputacional, ou de

cumprimento de suas obrigagoes perante a Securitizadora;

com relacao a Emitente, destinar os recursos da Emissao nos termos da Clausula 3.1
acima, bem como assegurar que nio sejam empregados pela Emitente (a) para o
pagamento de contribui¢oes, presentes ou pretéritas, de entretenimento ilegais ou

qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (b) para o pagamento ilegal,
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(x1)

(xii)

(xii)

(x1v)

direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos,
politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros;
(c) em ac¢ao destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar,
bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doa¢ao de dinheiro, propriedade,
presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para qualquer
“oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo ou de
entidade de propriedade ou controlada por um governo ou organiza¢io publica
internacional ou qualquer pessoa agindo na funcio de representante de governo ou
candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer ac¢do politica ou obter
uma vantagem indevida com violagao da lei aplicavel; (d) em quaisquer atos para
obter ou manter qualquer negdcio, transagao ou vantagem comercial indevida; (e) em
qualquer pagamento ou tomar qualquer acio que viole qualquer das Leis
Anticorrupgao; ou (f) em um ato de corrupgao, pagamento de propina ou qualquer

outro valor ilegal, bem como influenciar o pagamento de qualquer valor indevido;

obter, manter e conservar em vigor (e, nos casos em que apropriado, renovar de
modo tempestivo) todas as autorizagoes, aprovagoes, licengas, inclusive as de cunho
ambiental, permissoes, alvaras e suas renovagdes necessarias para o desempenho das
suas respectivas atividades, exceto: (a) se obtido provimento jurisdicional ou
administrativo autorizando a continuidade das atividades da Emitente ou da
Garantidora, conforme o caso, até a renovacao ou obtencao da referida licenca ou
autorizacao; ¢ (b) em relacio as sociedades de proposito especifico vinculadas as

Acoes Alienadas Fiduciariamente e/ou pelo seu Grupo Econémico;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizacoes necessarias a celebracdo deste Termo de Emissio e dos demais
Documentos da Operagao de que seja parte, conforme aplicavel e a0 cumprimento

de todas as obriga¢oes aqui previstas e nos demais Documentos da Operagao;

contratar e manter contratados, as suas expensas, os prestadores de servigos inerentes

as obrigacoes previstas neste Termo de Emissao;
cumprir e fazer com que suas controladas cumpram e envidar seus melhores esforcos

para que suas coligadas cumpram a Legislacao Socioambiental, adotando as medidas e

acoes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos
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(xv)

(xvi)

ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social, em
especial com relacdo aos seus projetos e atividades de qualquer forma beneficiados
pela Emissao, de forma a (a) abster-se de adotar praticas de trabalho analogo ao
escravo (inclusive aquelas que acarretem a inscricio da Emitente e/ou da Garantidora
no cadastro de empregadores que tenham mantido trabalhadores em condi¢des
analogas a de escravo, instituidas pela Portaria Interministerial n° 4, ou outro cadastro
oficial que venha a substitui-lo) e trabalho ilegal de criancas e adolescentes e/ou que
incentivem a prostituicdo no desempenho de suas atividades e/ou que violem os
direitos da populagao indigena; (b) orientar seus fornecedores e prestadores de
servicos para que sigam as legislacbes vigentes e adotem as melhores praticas de
protecdo ao meio ambiente, a seguranga e saide do trabalho, inclusive no tocante ao
cumprimento da Legislacio Socioambiental, incluindo a nao utiliza¢ao de trabalho
infantil, analogo ao escravo, incentivo a prostitui¢do e violagao dos direitos dos

silvicolas, bem como mediante condi¢dao contratual especifica;

cumprir e fazer com que suas controladas cumpram a ILegislagio Trabalhista
(conforme abaixo definido), bem como adotar as medidas e ag¢oes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, exceto aquelas questionadas
pela Emitente, pela Garantidora e/ou pelas controladas de boa-fé nas esferas
administrativas e/ou judicial, e desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo

ou que referido dano nao cause um Efeito Adverso Relevante;

cumprir e fazer com que qualquer sociedade do Grupo Econémico, bem como seus
Representantes (conforme abaixo definido), cumpram, e envidar seus melhores
esforcos para que suas coligadas, terceiros ou eventuais subcontratados agindo seu
nome ou em favor da Emitente e¢/ou da Garantidora, cumpram a Legislacio
Anticorrupgao, devendo, para tanto (a) manter politicas e procedimentos internos que
assegurem o integral cumprimento de tais normas; (b) dar pleno conhecimento de tais
normas a todos os profissionais com quem venha a se relacionar, previamente ao
inicio de sua atuagdo no ambito da Emissao; e (c) se abster de praticar atos de
corrupgao e de agir de forma lesiva a administragao publica, nacional e estrangeira, no

seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao; e
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(xvii) efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pela Securitizadora que
venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses da Securitizadora,
inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e custos incorridos em virtude da
cobranca de qualquer quantia devida a Securitizadora pela Emitente nos termos deste

Termo de Emissao.
7. DECLARAQC)ES E GARANTIAS DA EMITENTE

7.1. A Emitente e a Garantidora neste ato, declaram e garantem, individualmente, a

Securitizadora que:
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(i)

(iii)

(iv)

)

¢ sociedade devidamente organizada, constituida e existente de acordo com as leis
brasileiras, bem como estd devidamente autorizada a desempenhar as atividades

descritas em seu objeto social;

os representantes legais que assinam este Termo de Emissio e os demais
Documentos da Opetragdo de que seja parte tém podetes estatutirios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigacOes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em

pleno vigor;

esta devidamente autorizada a celebrar e obteve todas as autorizacbes, inclusive,
conforme aplicaveis, legais, societarias, regulatérias e de terceiros necessarias para
celebrar este Termo de Emissdao e os demais Documentos da Operagao, de que seja
parte, e a cumprir com todas as suas respectivas obrigacdes previstas neste Termo de
Emissio e nos demais Documentos da Operagao, conforme aplicavel, tendo sido

satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

exceto pelas formalidades previstas neste Termo de Emissio e nos demais
Documentos da Operagao, conforme aplicavel, nenhum registro, consentimento,
autorizagao, aprovagdo, licenca, ordem de, ou qualificacio perante qualquer
autoridade governamental ou o6rgao regulatério, é exigido para o cumprimento
integral, pela Emitente e pela Garantidora, de todas as suas obrigacdes nos termos

deste Termo de Emissio, para a realizacao da Emissao;

as Notas Comerciais, bem como este Termo de Emissio e demais Documentos da
Operagao, constituem titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 48 do
Coédigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes, desde ja, que independentemente
de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacées assumidas nas Notas Comerciais
e nos termos deste Termo de Emissio comportam execugdo especifica,
submetendo-se as disposi¢oes dos artigos 815 e seguintes do Cédigo de Processo
Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Notas

Comercialis;
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(vi)

(vii)

(viit)

(ix)

(%)

cumpre e faz com que suas controladas cumpram a legislagao em vigor, bem como os
regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos 6rgaos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus negdcios e necessarias para a
execuc¢ao de suas atividades, exceto por hipoteses em que o descumprimento esteja
sendo questionado de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, desde que tenha

sua exigibilidade suspensa, conforme o caso;

mantera em vigor toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes
necessarios para assegurar a manuten¢ao das suas condi¢oes atuais de operaciao e
funcionamento, bem como obteve e renovara, sem que ocorra cancelamento,
revogagao, intervengdo, suspensio ou extingao das autorizagdes, concessoes,
subvengoes, alvaras ou licencas (incluindo ambientais) essenciais para o regular
exercicio das atividades, negocios e operagoes da Emitente e da Garantidora, exceto

por aquelas em processo tempestivo de renovagao ou obtengao;

este Termo de Emissdo e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigacoes licitas,
validas, vinculantes e eficazes da Emitente e da Garantidora, exequiveis de acordo

com os seus termos e condicoes;

a celebracao deste Termo de Emissdao e o cumprimento das obrigac¢oes aqui e ali, bem
como a emissio das Notas Comerciais, (a) nao infringem o estatuto social da
Emitente e da Garantidora; (b) nao infringem qualquer disposicao legal, regulamentar,
contrato ou instrumento do qual a Emitente e a Garantidora seja parte ou pelo qual
qualquer de seus ativos estejam sujeitos, conforme aplicavel; (c) ndo infringem
qualquer obrigacio anteriormente assumida pela Emitente e/ou Garantidora; (d) nao
resultard em vencimento antecipado e/ou rescisio de qualquer desses contratos ou
instrumentos ou de qualquer obrigacio neles estabelecida; e (e) ndo infringem
qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a
Emitente e/ou Garantidora ou qualquer de seus bens ou propriedades; ou (f) nao
resultara na criacio de qualquer 6nus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da

Emitente e/ou da Garantidora;

nio omitiu nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu

conhecimento e que possa resultar em alteragao substancial adversa de suas situagoes
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(xi)

(xii)

economico-financeira, reputacional, operacional e/ou juridica ou de suas atividades

em prejuizo da Securitizadora;

nao foi formalmente citada sobre quaisquer processos administrativos, arbitrais ou
judiciais, inquéritos ou outro tipo de investigagdo pendente ou iminente perante
qualquer tribunal, 6rgio governamental ou arbitro, que possam causar um Efeito

Adverso Relevante;

as sociedades do Grupo Econémico, diretores, membros de conselho de
administracao, funcionarios, fornecedores e contratados, subcontratados ou terceiros,
desde que agindo comprovadamente em nome e em beneficio da respectiva entidade
(“Representantes”), cada um, (a) inexiste citagao formal por atos que importem em
violagdao a legislacio que trata do combate a discrimina¢do de raca ou género, ao
trabalho infantil, ao trabalho anilogo a escravidao, a pratica de assédio moral ou
sexual, incentivo a prostituicdio ou a crimes contra 0 meio ambiente previstos na
Legislagio Socioambiental (conforme abaixo definido), incluindo, mas nio se
limitando, nas disposicdes da legislagdo pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente e as Resolugoes da CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente e
as demais legislagoes e regulamentacOes respectivas em vigor (neste caso, desde que
tais crimes contra o meio ambiente sejam diretamente relacionados as atividades
desenvolvidas pela Emitente ¢/ou pela Garantidora, conforme definidos no Capitulo
V da Lei n® 9.605, de 12 de fevereiro de 1998, conforme alterada); (b) cumpre de
forma regular a legislacio e regulamentacdo trabalhista relativas a saude e seguranga
ocupacional (“Legislacio Trabalhista”), exceto aquelas questionadas de boa-fé nas
esferas administrativas e/ou judicial, e desde que tal questionamento tenha efeito
suspensivo e que referida violagdo nao cause um Efeito Adverso Relevante; e (c)
inexiste violagao de leis ou regulamentos que tratam de corrupgao, crimes contra a
ordem economica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagao de bens, direitos e valores,
ou contra o sistema financeiro nacional, o mercado de capitais ou a administra¢ao
publica, nacional ou estrangeira, incluindo, mas nio se limitando, as Leis
Anticorrupgao; (d) ndo utiliza trabalho infantil ou analogo a escravo ou incentiva a
prostituicdo ou violam os direitos silvicolas ou indigenas; (e) nao ha, nesta data,
contra si, processos judiciais ou administrativos relacionados a crimes socioambientais
que possam ocasionar um Efeito Adverso Relevante; e (f) ndo ha, nesta data, contra si

ou contra suas controladas e Representantes condenagao em processos judiciais ou
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(xiit)

(x1v)

(xv)

administrativos relacionados a infragdes ou crimes decorrentes de emprego de
trabalho andlogo a escravidao instituido pela Portaria Interministerial n® 4, de 11 de
maio de 2016, do Ministério do Trabalho e Emprego e a Secretaria de Direitos

Humanos (“Portaria Interministerial n° 47”), ou outro registro oficial que

eventualmente venha a substitui-la, ou infantil ou de incentivo a prostituicao ou da

violagao dos direitos silvicolas ou indigenas;

respeita e faz com que suas controladas respeitem, nesta data, a Legislacao
Trabalhista, bem como declara que adota as medidas e agdes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, exceto aquelas questionadas
pela Emitente, pela Garantidora e/ou pelas suas respectivas controladas de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial e desde que tal questionamento tenha efeito

suspensivo ou que referido dano nao cause um Efeito Adverso Relevante;

possui, nos termos da legislacio aplicavel, todas as autorizagoes e licencas exigidas
pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades,
estando todas elas validas e em vigor, exceto aquelas que estejam em processo

tempestivo de obten¢ao ou renovagao;

cumpre, faz com que suas controladas e seus Representantes cumpram, e envida seus
melhores esforcos para que suas coligadas, terceiros ou eventuais subcontratados,
agindo em nome ou em favor da Emitente e¢/ou da garantidora, conforme o caso,
cumpram as Leis Anticorrup¢io e, para tanto, (a) mantém politicas e procedimentos
internos que assegurem o integral cumprimento de tais normas; (b) da pleno
conhecimento de tais normas a todos os profissionais com quem venha a se
relacionar, previamente ao inicio de sua atuagao no ambito da Emissdo; (c) se abstém
de praticar atos de corrup¢ao e de agir de forma lesiva a administragdo publica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao; e (d)
caso, apds efetuar as devidas averiguagdes internas, tenham conhecimento de
qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, irdo comunicar, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da ciéncia do fato, a Securitizadora que poderd tomar todas as

providéncias que entender necessarias;
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(xv1)

(xvit)

(xviii)

nao foi formalmente notificado a respeito de investigagao, inquérito ou procedimento
administrativo ou judicial relacionado a praticas contrarias as Leis Anticorrupgao,
contra si, sociedades do Grupo Economico, diretores, membros de conselho de
administracao, funcionarios, fornecedotes e contratados, subcontratados ou terceiros,
agindo em nome e beneficio da Emitente, da Garantidora ¢/ou de sociedades do

Grupo Economico;

nao omitiu ou omitira qualquer fato, de qualquer natureza, que (a) possa resultar em
um Efeito Adverso Relevante ¢/ou (b) vise anular, invalidar, questionar este Termo

de Emissdo e/ou as Notas Comerciais;

nem a Emitente, a Garantidora e/ou quaisquer sociedades controladoras ou
controladas da Emitente e/ou da Garantidora, seus respectivos diretores e membros
de conselho de administracao, nem os Representantes, tém ciéncia de que os seus
funcionarios, fornecedores e contratados, agindo em nome e beneficio da Emitente,
da Garantidora e/ou de qualquer sociedade do Grupo Economico, incorreram nas
seguintes hipoteses: (a) ter utilizado ou utilizar recursos da Emitente, da Garantidora
e/ou de quaisquer sociedades controladoras ou controladas da Emitente ¢/ou da
Garantidora, conforme o caso, para o pagamento de contribui¢Oes, presentes ou
atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a
atividade politica; (b) fazer ou ter feito qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a
empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos
politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros; (c) ter realizado ou
realizar acdo destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de
pagamento, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doagao de dinheiro,
propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para
qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um
governo ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo ou
organiza¢ado publica internacional ou qualquer pessoa agindo na funcgdo de
representante de governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar
qualquer agdo politica ou obter uma vantagem indevida com violagao da lei aplicavel,
(d) praticar ou ter praticado quaisquer atos para obter ou manter qualquer negocio,
transacdo ou vantagem comercial indevida; (e) ter realizado ou realizar qualquer

pagamento ou tomar qualquer agao que viole qualquer das Leis Anticorrupcao; (f) ter
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realizado ou realizar um ato de corrup¢ao, pagamento de propina ou qualquer outro

valor ilegal, bem como influenciar o pagamento de qualquer valor indevido;

(xix) mantém seus bens adequadamente resguardados, conforme praticas atualmente

adotadas e de acordo com as politicas internas da Emitente e da Garantidora;

(xx) cumpre e ird cumprir com todas as obrigagdes assumidas nos termos deste Termo de
Emissao, incluindo, mas nao se limitando, a obrigacao de destinar os recursos obtidos
com a Emissao aos fins previstos neste Termo de Emissao, ndo existindo incidéncia

de qualquer Evento de Vencimento Antecipado;

(xx1) os documentos e informagoes fornecidos a Securitizadora sdo suficientes,
verdadeiros, precisos, consistentes e estdo atualizados até a data em que foram
fornecidos e incluem os documentos e informagdes relevantes para a tomada de

decisio de investimento sobre a2 Emitente e a Garantidora;
(xxii) ndo prestou declaragoes falsas e/ou enganosas a Securitizadora; e
(xxiit) nao prestou declaracGes imprecisas e/ou incompletas a Securitizadora, ¢ nao ha
pendéncias, judiciais ou administrativas, de qualquer natureza, no Brasil ou no
exterior, que causem um Efeito Adverso Relevante.
7.2. A Emitente ¢ a Garantidora deverdo notificar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, a
Securitizadora caso quaisquer das declaragdes prestadas, no presente Termo de Emissao, sejam

total ou parcialmente falsas, incompletas ou incorretas, na data em que foram prestadas.

8. DISPOSICOES GERAIS

8.1. Comunicagoes

8.1.1. As comunicagGes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo de

Emissdo deverdo ser realizadas por escrito e encaminhadas para os seguintes enderegos:

p Emi 5 dora:
VERSI PARTICIPACOES LTDA. / VERSI III PARTICIPACOES S.A.
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Rua Candido Xavier, n® 602, conj 602, Andar Tr, Cond Jamilcar Pizzato Ct, Bloco Hamilcar
Pizzato CO, Bairro Agua Verde

CEP 80.240-280 - Cidade de Curitiba, Estado do Parana

At.: Ebran Theilacker

E-mails: contato@versibr.com

r ritizadora:
SOU SECURITIZADORA S.A.
Rua Dr. Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues, 939, 8° andar, Edificio Jacaranda, CEP
06460-040, Barueri, SP
At.: Henrique Carvalho

E-mail: henrique@sou.capital /juridico@sou.capital

Para o Escrituradot:

Laqus Depositaria de Valores Mobiliarios S.A..
Avenida Pedroso de Morais, n° 433, conjunto 52,

Cidade de S2o Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 05419-902
At.: Luiz Carlos Belinello

Tel.: (11) 3522 4022

E-mail: escrituracao@laqus.com.br

Para a Laqus:
Laqus Depositaria de Valores Mobiliarios S.A..

Avenida Pedroso de Morais, n° 433, conjunto 52,

Cidade de Sio Paulo, Estado de Siao Paulo, CEP 05419-902

At.: Rodrigo M. Amato e Carlos A.Roveran

Tel.: (11) 3522 4022

E-mail: rodrigo.amato@laqus.com.br; carlos.roveran@laqus.com.br e

depositaria@laqus.com.br

8.2.  Renuncia. Nio se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Termo de Emissdao. Desta forma, nenhuma omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer

direito, faculdade ou remédio que caiba a Securitizadora, em razido de qualquer
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inadimplemento da Emitente prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como constituindo uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird nova¢ao ou modificagdo de quaisquer outras obrigacOes
assumidas pela Emitente neste Termo de Emissdo ou precedente no tocante a qualquer outro

inadimplemento ou atraso.

8.3.  Indenizagio

8.3.1. A Emitente se obriga a indenizar a Securitizadora, na qualidade de credora das Notas
Comerciais (“Parte Indenizavel”), em razio de quaisquer demandas, obrigacoes, perdas e
danos, de qualquer natureza, direta e comprovadamente sofridas pela Parte Indenizavel,
conforme decisao judicial de exigibilidade imediata, por: (i) falsidade, omissao ou incorregao
contida nas declaragoes prestadas pela Emitente nos Documentos da Operagio; (ii) agao ou
omissao da Emitente relacionada a Oferta, conforme aplicavel; (iif) violagio da Legislacdo
Socioambiental ou de qualquer Leis Anticorrupgao pela Emitente e suas controladas, arcando
com todas eventuais despesas devidamente comprovadas para defesa dos interesses da Parte

Indenizavel, incluindo honorarios advocaticios.

8.4. Independéncia das Disposi¢des do Termo de Emissio

8.4.1. Caso qualquer das disposi¢oes deste Termo de Emissao venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposi¢des nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposi¢ao afetada por outra que, na

medida do possivel, produza o mesmo efeito.

8.4.2. Qualquer alteracio a este Termo de Emissiao somente sera considerada valida se

formalizada por escrito, em instrumento proprio formalizado pelas Partes.

8.5.  Titulo Executivo Extrajudicial e Execugio Especifica

8.5.1. As Notas Comerciais e este Termo de Emissio constituem titulos executivos
extrajudiciais nos termos dos incisos I e III, respectivamente, do artigo 784 do Codigo de
Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras
medidas cabiveis, as obriga¢des assumidas nos termos deste Termo de Emissio comportam

execugao especifica, submetendo se as disposi¢coes dos artigos 497 e seguintes, 538 e dos
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artigos sobre as diversas espécies de execucao (artigo 797 e seguintes),e seguintes do Codigo de
Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Notas

Comerciais nos termos deste Termo de Emissao.

8.5.2.  As Partes declaram, mutua e expressamente, que este Termo de Emissao foi celebrado
em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando seus sucessores a qualquer titulo e
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme

manifesta¢ao de vontade das Partes e em perfeita relagao de equidade.
8.6.  Coémputo dos Prazos

8.6.1. [Exceto se de outra forma especificamente disposto neste Termo de Emissao, os prazos
estabelecidos no presente Termo de Emissao serdio computados de acordo com a regra
prescrita no artigo 132 do Cédigo Civil, sendo excluido o dia do comego e incluido o do

vencimento.
8.7.  Despesas e Tributos

8.7.1. Correrao por conta da Emitente as despesas razoavelmente incorridas com o registro e
a formalizacio deste Termo de Emissao, ou quaisquer outras despesas, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais, tributos, encargos e taxas, desde que sejam direta e
comprovadamente incorridos pela Securitizadora para salvaguarda de seus direitos e
prerrogativas decorrentes das Notas Comerciais Escriturais e deste Termo de Emissao,
exclusivamente em decorréncia de inadimplemento ou nao observancia, pela Emitente, dos
termos expressamente previstos neste Termo de Emissdo, ou em decorréncia de vencimento
antecipado. Se, eventualmente, tais despesas forem suportadas pela Securitizadora, deverdo ser
reembolsadas pela Emitente, mediante apresentacio dos respectivos comprovantes de
despesas, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacio efetuada pela Securitizadora, ou em prazo

inferior, caso previsto expressamente neste Termo de Emissao.

8.7.2. Os tributos incidentes sobre as obrigacdes da Emitente decorrentes deste Termo de
Emissio, quando devidos, deverido ser integralmente pagos pela Emitente, incluindo, sem
limitacao, todos os custos de tributacio e demais valores incidentes sobre reembolsos devidos
a Securitizadora, nos termos aqui previstos, desde que diretamente relacionados as Notas

Comerciais, excluidos os tributos em relagdo aos quais a Securitizadora seja considerada
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contribuinte ou responsavel pela lei aplicavel (“Iributos”). Nesse sentido, referidos
pagamentos deverdo ser acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer Tributos e/ou
demais valores que sobre eles incidam, venham a incidir ou sejam entendidos como devidos
em decorréncia exclusiva das Notas Comerciais e deste Termo de Emissio, excluidos os
tributos em relacio aos quais a Securitizadora seja considerada contribuinte ou responsavel
pela lei aplicavel. Da mesma forma, caso, por for¢a de lei ou norma regulamentar, a Emitente
tiver que reter ou deduzir, dos pagamentos feitos no ambito deste Termo de Emissio,
quaisquer tributos e/ou taxas em telacio aos quais a Securitizadora nio seja contribuinte ou
responsavel, a Emitente devera, observado o previsto neste Termo de Emissao, acrescer a tais
pagamentos valores adicionais de modo que a Securitizadora receba os mesmos valores que

seriam por ela recebidos caso nenhuma retengao ou dedugio fosse realizada.

8.7.3. Para tanto, a Emitente desde ja reconhece ser pecuniaria a obrigacdo aqui prevista, e
declara serem liquidos, certos e exigiveis todos e quaisquer valores que vierem a ser
apresentados contra si, pela Securitizadora, na forma da Clausula 9.7.2, pertinentes a esses
tributos, contribuicdes e/ou demais valores, nos termos deste Termo de Emissao, os quais

deverio ser liquidados, pela Emitente, por ocasido da sua apresenta¢ao pela Securitizadora.

8.8.  Lei Aplicavel e Foro

8.8.1. Este Termo de Emissao ¢ regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

8.8.2. As Partes elegem o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com renuncia
expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser, como competente
para dirimir quaisquer controvérsias ou litigios decorrentes ou relacionados a este Termo de

Emissao.

8.9. Assinatura Digital

8.9.1. As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das Partes contratantes mediante
assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagio aos signatarios quando ¢ utilizado o
processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira —
ICP-Brasil, reconhecendo essa forma de contratacio em meio eletronico, digital e informatico
como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins

de direito. Na forma acima prevista, o presente Termo de Emissdo, assim como os demais
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documentos relacionados a Emissio e as Notas Comerciais, podem ser assinados digitalmente

por meio eletronico conforme disposto nesta Clausula.

8.9.2. Este Termo de Emissao produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior.
Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em
local diverso, o local de celebragao deste instrumento ¢, para todos os fins, a Cidade de Sao

Paulo, Estado de Sio Paulo, conforme indicado abaixo.
Estando assim, certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e seus sucessores, celebram o
presente Termo de Emissao eletronicamente, dispensada a assinatura de testemunhas, nos
termos do artigo 784, §4° do Cédigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 24 de fevereiro de 2026.

(assinaturas nas pdginas seguintes)

(restante da pagina intencionalmente deixado em branco)
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Pdgina de Assinaturas do ““Termo da 2° (Segunda) Emissao de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia
Real ¢ Garantia Adicional Fidejussiria, em Série Unica, para Colocagio Privada, da Versi Participagies
Litda.”

VERSI PARTICIPACOES LTDA.

Emsitente

VERSI III PARTICIPACOES S.A.

Garantidora

SOU SECURITIZADORA S.A.

Securitizadora
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ANEXO I

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

Més Data % do Saldo Devedor
Pago
60 03-mar.-2031 100,0%
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ANEXO II

DESPESAS DA OPERACAO

PRESTADOR DESCRI(;AO PERIODICIDADE VALOR BRUTO
Laqus Escrituracio e Registro da NC e do CRI FLAT 7.487,3213.290,00
Laqus Escrituracio e Registro de TS do CRI FLAT 7.487,32

Securitizadora Custo da Securitizadora FLAT 33.764,78

Koga - Assessor Minutas ¢ O FLAT 30.000,00
Legal

Securitizadora Custo de Estruturagao (4%) FLAT 265.800,00

Custo Flat Total 342.854,78

CLA Auditores Auditoria do Patriménio Separado ANUAL 3.498,55

Custo Anual Total 3.498,54

Securitizadora Taxa de Gestao,.M?n.ltoramento ¢ Gestao MENSAL 475111

do Patriménio Separado
Custo Mensal Total 4.751,11
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Tabela 1 — Identificagdo dos Empreendimentos

ANEXO III
DESTINACAO DOS RECURSOS

Cartori Empreendiment
Percentual
ode . Destinagdo dos . o objeto de
Endereco Possui relativo ao
. o Matricula Registr . Recursos (em destinagdo de
Empreendimento Proprietario Completo Habite valor total
n° ode relagdo ao valor total recursos de outra
. com CEP -se? captado .
Imoévei captado) emissdo de CRI?
na oferta
S
COCA BP8 BANCO DE 36.200 Oficial Rua Nio R$6.500.000,00 97,82% Nio
PROJETOS de Resed3,
IMOBILIARIOS Regist Bairro
S/A ro de Jardim
Imovei Ana
s da Estela, na
Comar cidade de
ca de Carapicuib
Carapi a, estado
cuiba/ de Sao
SP Paulo,
com CEP.:
06.351-03
5
MOSSORO SPE AMORIM 34.357 Mosso R. Firmino | Nao R$145.000,00 2,18% Naio
COUTINHO ro Ferreira
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TERRAS
MOSSORO
LTDA

Cartor
io 6°
Oficio
de

Notas

Gomes -
Aeroporto,
Mossoré —
RN,
59607-812
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Tabela 2 — Forma de Utilizagao dos Recursos nos Empreendimentos

Capacidade de Valor
Alocagio dos estimado de
. recursos da recursos da Percentual do valor
Gastos ja Valores a serem ]
. . presente presente estimado de recursos
. Orgamento Total realizados em destinados em cada . .
Empreendimen . . Emissdo a Emissdo a dos CRI da presente
previsto (R$) por cada Empreendimento . L
to . . serem serem Emissio dividido por
Empreendimento Empreendime em fungio de outros .
alocados em alocados em Empreendimento
nto CRI emitidos
cada cada
Empreendime | Empreendim
nto ento
COCA R$ 58.951.697,97 RS N/A R$ R$ 97,82%
13.693.076,18 45.258.621,8 6.500.000,00
80
MOSSORO R$ 28.277.258,09 R$ N/A RS R$145.000,00 2,18%
23.711.291,25 4.565.9606,84
Tabela 3 — Cronograma Tentativo e Indicativo da Utilizagdo dos Recursos desta Emissdo (Semestral)
(1° Semestre de 2026 até 2° Semestre de 2028)
Empreendimento 1826 2826 1827 2827 1828 2828
Coca R$ 6.645.000,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00

Este cronograma ¢ indicativo e nao vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual

atua, a Devedora podera destinar os recursos provenientes da integralizagdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas
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neste Cronograma Indicativo, observada a obrigacao desta de realizar a integral Destinacao de Recursos até a Data de Vencimento

dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicagao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocotrer primeiro.

O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipa¢ao do cronograma tentativo tal fato nao implicard em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a
verificagao da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagao de um
montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos

semestres seguintes.
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ANEXO IV
MODELO DE RELATORIO

RELATORIO ACERCA DA APLICACAO DOS RECURSOS DA EMISSAO

A

SOU SECURITIZADORA S.A.

Avenida Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues, n.” 939, 9° andar, Tamboré,
Barueri — SP CEP 06.460-040

At.: Henrique Carvalho

E-mail: hentique(@sou.capital /juridico@sou.capital

Periodo de [=] a [F]

VERSI PARTICIPA(;C)ES LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Joinville, Estado de Santa
Catarina, na Rua Euzébio de Queirds, n® 247, sala 4, Gléria, CEP 89.216-290, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o 20.920.106/0001-10, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social (“Emitente”), vem, por meio do presente, declarar que, no periodo
compreendido entre [=] a [=], aplicou R$ [=] ([=]) dos recursos decorrentes do “Termo da [=]* (|=]) Emissao
de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real ¢ Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica, para Colocagao

Privada, da Versi Participages Ltda.”, nos seguintes empreendimentos imobiliarios:

Destinagio Documen Comprovante
Percent
Stat dos to (N° da de
ual do Valor
Denominagio Matricu us recutsos/eta Nota pagamento:
X . : recurso gasto
do Proprieta la/ Endere da pado Fiscal recibo [x] / -
utilizad no
Empreendime rio Cart6ri co Obr projeto: (NF-e) TED [x] /
o no semest
nto Alvo o a (aquisigdo, /DOC boleto
semest re
(%) construgao x]/e (autenticagio
re
ou reforma) outros ) e outros
[*] [*] [*] [*] (o] o] (o] [o (o] o]

Total destinado no semestre

R$ [o]

Valor total desembolsado 2 Emitente

R$ [o]

Saldo a destinar

R$ [o]

Valor Total da Oferta

RS [e]

[Local], [data].

VERSI PARTICIPACOES LTDA.
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Clicksign 9d8bf91c-6bf4-44f0-bb19-edcc62f427fe
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ANEXOV
CARACTERISTICAS DA NOTA COMERCIAL
(Art. 47 da Lei n® 14.195)

NOTA COMERCIAL
Data de Emissao: Local de Emissio:
24 de fevereiro de 2026. Sao Paulo/SP
Numero da Emissao: Divisao em Séries
2" (Segunda) Série Unica

Emitente:

VERSI PARTICIPAGCOES LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de
Joinville, Estado de Santa Catarina, na Rua Euzébio de Queirds, n® 247, sala 4, Gloria,
CEP 89.216-290, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNP]J”) sob o0 20.920.106/0001-10.

Valor Nominal Unitario:
R$1.000,00 (mil reais)

Valor Total da Emissio:

R$6.645.000,00 (seis milhdes seiscentos e quarenta e cinco mil reais).

Remuneragao:

Sobre o Valor Nominal Unitirio ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, incidira remuneragao correspondente a variagdo acumulada de 100% (cem por
cento) das taxas médias diarias do DI de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual a0 ano-base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“Taxa DI”), acrescida de
spread (sobretaxa) de 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,

base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Atualizagao Monetaria:
O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,

das Notas Comerciais nao sera atualizado monetariamente.

Cronograma de Pagamento de Amortizagio e Remuneragao:

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de amortizacdo extraordinaria, de
resgate antecipado das Notas Comerciais, ou de vencimento antecipado das
obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais, a partir da Data de Emissao, os valores

devidos a titulo de amortizacado do Valor Nominal Unitario e de Remuneracao serdo
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pagos em parcelas mensais e sucessivas, de acordo com os valores e datas indicados na

tabela constante do Anexo I do Termo de Emissao.

Local de Pagamento:

Os pagamentos devidos pela Emitente em decorréncia desta Emissao serdo efetuados
mediante depdsito na conta corrente n° 32734-8, agéncia 0271, do Banco Itau
Unibanco (341), de titularidade da Securitizadora, especificamente designada para

deposito dos recursos do patrimonio separado do CRIL

Garantias:

Para assegurar o cumprimento todas as (i) de todas as obrigacoes, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emitente e pela
Garantidora por forca da Nota Comercial e suas posteriores alteragcbes e ainda as
obrigacoes assumidas pela Emitente e pela Garantidora nos demais Documentos da
Operagao dos quais sdo signatarios, o que inclui o pagamento de todas as obrigacoes
pecuniarias das Notas Comerciais, bem como de todas as despesas e custos com a
eventual excussio das respectivas garantias incluindo, mas ndo se limitando a,
penalidades, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordinarias,
além de tributos, e ainda as despesas do Patrimonio Separado; (ii) das obrigacoes
pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas pela Securitizadora
perante os titulares dos CRI, com recursos do Patrimonio Separado, sobretudo aquelas
referentes ao pagamento de juros e amortizagdo dos CRI nos termos do Termo de
Securitizagao; incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca e de intimagao,
conforme aplicavel; (iii) de qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora
em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos; (iv) de qualquer outro
montante devido pela Emitente, nos termos dos Documentos da Operacao; (v) de
qualquer custo ou despesa da Operagao de Securitizagao, incluindo aqueles incorridos
para emissao e manutencao da Nota Comercial e dos CRI; e (vi) de qualquer
pagamento ou reembolso de qualquer outro montante devido e ndo pago, relacionado

com as Notas Comerciais e/ou com as Garantias (“Obrigacoes Garantidas™), serdo

constituidas (conjuntamente, as “Garantias”): (a) Aval (conforme definido no Termo
de Emissao); (b) Cessdao Fiduciaria de Dividendos (conforme definido no Termo de
Emissao); e (c) Alienagao Fiduciaria de Ag¢odes (conforme definido no Termo de

Emissao).

Data e Condigdes de Vencimento:
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As Notas terdo prazo de vencimento de 1.833 (mil oitocentos e trinta e trés) dias
corridos contados da Data Emissao, vencendo em 03 de marco de 2031, ressalvadas as
hipéteses de vencimento antecipado, resgate antecipado facultativo ou amortizagao

extraordinaria antecipada facultativa.
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ANEXO VI
BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS, EM
SERIE UNICA, PARA COLOCAGCAO PRIVADA, DA VERSI PARTICIPACOES

LTDA.

EMITENTE:

VERSI PARTICIPAQ()ES LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Joinville, Estado
de Santa Catarina, na Rua Fuzébio de Queirds, n® 247, sala 4, Gléria, CEP 89.216-290, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ]”) sob o
20.920.106/0001-10 (“Emitente”).

CREDOR:

SOU SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na Avenida Marcos Penteado de Ulhoa
Rodrigues, n® 939, Andar 8, Torre 1, Edificio Jacaranda, Bairro Tamboré, na cidade de Barueri,
Estado de Sao Paulo, CEP 06460-040, inscrita no CNP] sob o no 62.271.128/0001-47, neste ato

representada na forma de seus documentos societarios (“Securitizadora”);

CARACTERISTICAS DA EMISSAO:

Foram emitidas 6.645 (seis mil seiscentos e quarenta e cinco) notas comerciais escriturais (“Notas
Comerciais”), com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), em 24 de fevereiro de 2026
(“Data de Emissao”), totalizando R$ 6.645.000,00 (seis milhdes seiscentos e quarenta e cinco mil
reais) (“Emissao”) nos termos do “Termo da 2° (Segunda) Emissao de Notas Comerciais Escriturais, com
Garantia Real ¢ Garantia Adicional Fidejussiria, em Série Unica, para Colocagao Privada, da Versi

Participagoes 1.tda” (“Termo de Emissao”);

Apbs a subscri¢ao da totalidade das Notas Comerciais pela Securitizadora, esta sera a Gnica titular
das Notas Comerciais, passando a ser credora de todas as obrigacGes, principais e acessorias,

devidas pela Emitente no ambito das Notas Comerciais (“Direitos Creditérios”);
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A emissao das Notas Comerciais podera se inserir no contexto de uma operagao de securitizacao
de recebiveis que, caso realizada, resultara na emissao de certificados de recebiveis imobiliarios

aos quais os Direitos Creditérios serdo vinculados como lastro (“Operacdo de Securitizacdo”).

Todos os termos em letra maiuscula nao definidos nesse Boletim de Subscricio terdo o

significado a eles atribuidos no Termo de Emissao.

CAI.CULO DA SUBSCRICAO:

Quantidade de  Notas ) o Valor total da Emissio de Notas
o ] Valor Nominal Unitario: . .

Comerciais subsctitas: Comerciais subscritas:

[=] R$1.000,00 (mil reais) R$ [=] (=)

INTEGRALIZACAO:

O Subscritor, neste ato, declara para todos os fins que conhece, esta de acordo e por isso adere a
todas as disposi¢oes constantes deste Boletim de Subscricao e do Termo de Emissao, firmado, em

carater irrevogavel e irretratavel, referente a emissao privada de Notas Comerciais da Emitente.

A integralizacio das Notas Comerciais ocorrera na forma e periodicidade prevista no Termo de

Emissao.

O Subscritor, tendo recebido a quantidade de Notas Comerciais indicada acima, passa a ser titular
das Notas Comerciais e da a Emitente plena quitagdo da obrigacio de entregar tais Notas

Comerciais.
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Declaro, para todos os fins, (i) estar de acordo | Declaro, para todos os fins, (i) estar de acordo
com as condigoes expressas no presente | com as condi¢Oes expressas no presente Boletim
Boletim de Subscri¢ao; (ii) ter conhecimento | de Subscricio; e (ii) ter conhecimento integral,
integral, entender, anuir, aderir e subscrever os | entender, anuir, aderir e subscrever os termos e
termos e condi¢Oes previstos no Termo de | condi¢bes previstos no Termo de Emissao.

Emissao.

Sio Paulo/SP, [=] de [=] de 2026.

Sio Paulo/SP, [=] de [=] de 2026.

SOU SECURITIZADORA S.A.

VERSI PARTICIPACOES LTDA.
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ANEXO VII

CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE

Critério

Descrigio

Limite de Aporte da Versi

O valor total aportado, direta ou indiretamente, pela Emitente e/ou pela
Garantidora na respectiva Sociedade de Propésito Especifico (“SPE
Investida”) devera corresponder a, no maximo, 10% (dez por cento) do
Valor Geral de Vendas bruto projetado do empreendimento imobiliario
(“VGV Bruto”), conforme estudo de viabilidade econémica aprovado pela

Emitente.

Limite de Participagdo nos

Resultados

A participacio econdmica total da Emitente e/ou da Garantidora nos
resultados da SPE Investida devera corresponder a, no maximo, 25%
(vinte e cinco por cento) do resultado de caixa liquido projetado do
empreendimento, conforme definido no respectivo estudo de viabilidade
econdmica ou instrumento contratual equivalente celebrado entre os

sécios da SPE Investida.

Registro de Incorporagio

O empreendimento imobiliario vinculado a SPE Investida devera possuir
Registro de Incorporacio regularmente constituido perante o Cartério de
Registro de Iméveis competente, nos termos da Lei n° 4.591/1964, ou
documento equivalente que comprove a regularidade juridica do

empreendimento e autorize a comercializacdo das unidades autonomas.

Instrumentos Contratuais do

Investimento

Instrumento contratual celebrado entre a Emitente ¢/ou a Garantidora e
os demais sécios da SPE Investida, estabelecendo de forma clara os
direitos econébmicos da Emitente e/ou Garantidora, incluindo critérios de
distribuicio de resultados, prioridade de retorno de capital, governanca e

condicbes de saida do investimento.
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ANEXO VIII

Modelo de Relatério para Fins de Acompanhamento da Raz3ao de Garantia

Y PORTFOLIO DE EMPREENDIMENTOS

= Lucros Versi / (Resultado Caixa SPE) ?
IBFQ Coch S&o Paulo - SP Associativo CAIXA 303 67343.414,99 2371% 2368% 500000000 2018%

TOTAL - - - 22.664 5163.334.931 2833% 64,61% 257535.000

64

Clicksign 9d8bf91c-6bf4-44f0-bb19-edcc62f427fe



ANEXO IX

Modelo de Termo de Liberacdo da Garantia de Alienagao Fiduciaria de Agdes

Sao Paulo, [=] de [=] de [=].

A

VERSI PARTICIPAQOES LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Joinville,
HEstado de Santa Catarina, na Rua Euzébio de Queirds, n® 247, sala 4, Gloria, CEP 89.216-290,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o

20.920.106/0001-10 (“Fiduciante™),
com copia para:
VERSI III PARTICIPAQ()ES LTDA., sociedade por agdes, com sede na cidade de Curitiba,

Estado do Parana, na Rua Candido Xavier, n® 602, Cj. 102, Agua Verde, CEP 80.240-280),
inscrita no CNPJ sob 0 36.846.619/0001-69 (“Versi IIT”).

Ref.: Termo de Libera¢ido Parcial de Alienacao Fiduciaria de Quotas

Prezados Senhores,

Fazemos referéncia ao “Iustrumento Particular de Alienacao Fiducidria de Acoes emr Garantia e
Outras Avencas” celebrado em [=] de [=] de [=] entre a Fiduciante, a Fiduciaria (conforme

definido abaixo), a Versi III (“Contrato”).

Por meio do presente termo de liberacao (“Termo de Liberagio”), a SOU

SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com registro de companhia securitizadora
na Comissao de Valores Mobilidrios (“CYM”), sob o Cédigo n° 1260, com sede na cidade de
Barueri, Estado de Sao Paulo, na Avenida Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues, n.” 939, 9°
andar, Tamboré, CEP 06.460-040, inscrita no CNPJ sob o n° 62.271.128/0001-47, neste ato

representada na forma de seu estatuto social (“Fiduciaria”), autoriza e requer, de forma
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irrevogavel e irretratavel, a liberagdo da alienagio fiduciaria constituida nos termos do
Contrato, em relagiao a [=] ([=]) ac¢Oes preferenciais da classe “[=]” de emissdo da Versi 111,

todas de titularidade da Fiduciante.

Este Termo de Liberagdo tera eficicia a partir da sua data de assinatura, ficando a
Fiduciante e a Versi III e/ou seus representantes desde ja autorizados a averbar o presente
Termo de Liberaciao e/ou a realizar todos e quaisquer atos e¢/ou medidas necessitias e/ou
convenientes para fazer constar a liberagao objeto deste Termo de Liberagao, inclusive mas nao

se limitando a celebragao da alteragao do livro de registro de a¢oes da Versi 111

Os termos aqui utilizados com inicial em maidsculo e nao definidos de outra forma

terdo o significado a eles atribuido no Contrato.

Atenciosamente.

SOU SECURITIZADORA S.A.
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[EXT] CRI Versi __ Sou | Termo de Emissao - SignOff. 24.02.26.pdf

Documento ndmero #9d8bf91c-6bf4-44f0-bb19-edcc62f427fe
Hash do documento original (SHA256): c0199991e27dad2f9fb1ada7b2ed9988e28e12¢33c0dd7665577f1743ceb0237
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Assinaturas

() HENRIQUE CARVALHO SILVA
CPF: 354.873.988-10

Assinou como parte em 24 fev 2026 as 12:31:42 HENIRIQUE CARVALEH O
Emitido por AC VALID RFB v5- com Certificado Dlgltal ICP-Brasil valido até 23 HENRIQUE CARVALHO SILVA
dez 2028

@ EBRAN AUGUSTO THEILACKER

CPF: 075.126.849-67
Assinou como parte em 24 fev 2026 as 14:07:03 EBMQUEAST R THEHAICKER

Emitido por AC Certisign RFB G5- com Certificado Dlgltal ICP-Brasil valido até EBRAN AUGUSTO THEILACKER
20 jan 2027

@ Felipe Cristiano Rodio
CPF: 003.149.660-13

Assinou como parte em 24 fev 2026 as 13:03:42 Fzﬁ{d& Cristiane Rodio
Emitido por AC VALID RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 12 Felipe Cristiano Rodio
jan 2027

@ GISELE MARTA SCHAFHAUSER
CPF: 063.963.369-28

Assinou como parte em 24 fev 2026 as 13:54:04 GRENC IR TS A AR
Emitido por AC Certisign RFB G5- com Certificado Dlgltal ICP-Brasil valido até GISELE MARTA SCHAFHAUSER
03 fev 2027

Log

24 fev 2026, 12:29:12 Operador com email henrique@sou.capital na Conta ebc6ab85-077b-47fa-a673-bc066ef6a047

criou este documento numero 9d8bf91c-6bf4-44f0-bb19-edcc62f427fe. Data limite para
assinatura do documento: 25 de marg¢o de 2026 (21:42). Finalizagdo automatica ap6s a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.
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24 fev 2026, 12:29:53

24 fev 2026, 12:29:54

24 fev 2026, 12:29:54

24 fev 2026, 12:29:54

24 fev 2026, 12:31:42

24 fev 2026, 13:03:42

24 fev 2026, 13:54:04

24 fev 2026, 14:07:03

Clicksign

Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 24 de fevereiro de 2026. Versao v1.48.0.

Operador com email henrique@sou.capital na Conta ebc6ab85-077b-47fa-a673-bc066ef6a047
adicionou a Lista de Assinatura:
gisele@versi.com.br para assinar como parte, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo
GISELE MARTA SCHAFHAUSER e CPF 063.963.369-28.

Operador com email henrique@sou.capital na Conta ebc6ab85-077b-47fa-a673-bc066ef6a047
adicionou a Lista de Assinatura:
henrique@sou.capital para assinar como parte, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo
HENRIQUE CARVALHO SILVA e CPF 354.873.988-10.

Operador com email henrique@sou.capital na Conta ebc6ab85-077b-47fa-a673-bc066ef6a047
adicionou a Lista de Assinatura:
felipe@sou.capital para assinar como parte, via E-mail.

Pontos de autenticagao: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo
Felipe Cristiano Rodio e CPF 003.149.660-13.

Operador com email henrique@sou.capital na Conta ebc6ab85-077b-47fa-a673-bc066ef6a047
adicionou a Lista de Assinatura:
ebran@versi.com.br para assinar como parte, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo
EBRAN AUGUSTO THEILACKER e CPF 075.126.849-67.

HENRIQUE CARVALHO SILVA assinou como parte. Pontos de autenticacdo: certificado digital,
tipo A3 e-cpf. CPF informado: 354.873.988-10. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo
131d5f(...), vide anexo manuscript_26 ago 2025, 17-57-28.png. IP: 189.100.68.83. Localizacao
compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.66895052213053 e longitude
-46.7024547035294. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1389.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Felipe Cristiano Rodio assinou como parte. Pontos de autenticacdo: certificado digital, tipo A1 e-
cpf. CPF informado: 003.149.660-13. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo
c2a5b1(...), vide anexo manuscript_24 fev 2026, 13-03-26.png. IP: 179.218.6.113. Componente de
assinatura versao 1.1389.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

GISELE MARTA SCHAFHAUSER assinou como parte. Pontos de autenticagao: certificado digital,
tipo A1 e-cpf. CPF informado: 063.963.369-28. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo
214e59(...), vide anexo manuscript_24 fev 2026, 13-39-03.png. IP: 186.226.151.190. Localizacdo
compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -26.30370181451639 e longitude
-48.86114584645502. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1389.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

EBRAN AUGUSTO THEILACKER assinou como parte. Pontos de autentica¢do: certificado digital,
tipo A1 e-cpf. CPF informado: 075.126.849-67. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo
b0223e(...), vide anexo manuscript_24 fev 2026, 14-06-47.png. IP: 186.226.151.190. Localiza¢do
compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -26.30371075128898 e longitude
-48.86115178556222. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versdo 1.1389.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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24 fev 2026, 14:07:04 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
9d8bf91c-6bf4-44f0-bb19-edcc62f427fe.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

}b ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 9d8bf91c-6bf4-44f0-bb19-edcc62f427fe, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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Anexos

HENRIQUE CARVALHO SILVA

Assinou o documento enquanto parte em 24 fev 2026 as 12:31:42

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 131d5f(...)

HENRIQUE CARVALAH D

HENRIQUE CARVALHO SILVA
manuscript_26 ago 2025, 17-57-28.png
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EBRAN AUGUSTO THEILACKER

Assinou o documento enquanto parte em 24 fev 2026 as 14:07:03

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo b0223e(...)

EBRANVAUGUS T OTHEILACKER

EBRAN AUGUSTO THEILACKER
manuscript_24 fev 2026, 14-06-47.png

Felipe Cristiano Rodio
Assinou o documento enquanto parte em 24 fev 2026 as 13:03:42

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo c2a5b1(...)

{Egﬂl'd& Crigtiane Rodio

Felipe Cristiano Rodio
manuscript_24 fev 2026, 13-03-26.png
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GISELE MARTA SCHAFHAUSER

Assinou o documento enquanto parte em 24 fev 2026 as 13:54:04

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 214e59(...)

GICELE MARTA SCHAFHAUCER

GISELE MARTA SCHAFHAUSER
manuscript_24 fev 2026, 13-39-03.png
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