RELATORIO MENSAL DE ACOMPANHAMENTO

CAPITAL

URITIZADORA

Rua Dr. Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues, 939, 8° andar - cio Jacaranda - Barueri/SP
contato@sou.capital | www.sou.capital

Operagao CRI13E | 12 Série Emissora SOU SECURITIZADORA S.A. Data-base agosto, 2026
Cedente AVAB HUB DE EMPR IMOB LTDA. Lastro Contratos de Compra e Venda de Iméveis / Nota Comercial

1. VISAO GERAL DA EMISSAO

Dados gerais da emissao, participantes e caracteristicas das séries

Emissédo 12 Emissao Operagédo AVAB HUB Valor total 100.000.000,00 Agente fiducidrio N/A
Escriturador LAQUS Custodiante OXY CIA HIPOTECARIA S.A. Agéncia de rating N/A Distribuicao Privada
Data de emisséo 08/12/2025 Vencimento 13/12/2045 Indexador CDI Periodicidade Mensal
Ambiente de Negociacao LAQUS

Classe Codigo IF Codigo ISIN Indexador Pu de Emissao Quantidade Emitida Volume de Emissao

1 Unica LCRI02500057 BRSOUSCRI009 80.0000 % do CDI. 1.000,00000000 100.000 R$100.000.000,00

2.POSIGAO NA BASE

Resumo patrimonial e posi¢ao das séries na data-base

Série Classe Qtd. integralizada PU na data-base Saldo Devedor na data-base % alocagao Volume integralizado
1 Unica 3.657 1.069,23310730 R$3.910.185,47 100,00% 4%
Série Classe Qtd. integralizada PU na data-base Saldo Devedor na data-base % alocagao Volume integralizado
NC1 Unica 3.657 1.069,20346650 R$3.910.077,08 100,00% 4%
Indicador Valor
Caixa R$ 667,04
Investimentos R$20.111,84
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3. DEMONSTRATIVO DE PAGAMEN

Estrutura para acompanhar ultimo pagamento das séries

Data de Pagamento 12/08/2026

Série PU Juros PU Amortizacao PU AMEX Incorporagéo PU Incorporacao Total Amortizagao Total Pagamento Total

9,38537560 9,38537560 R$ 34.322,32 R$0,00 R$ 0,00

Préxima data de Pagamento 14/09/2026

Ordem de Prioridade de Pagamentos

RecebiveisDireitos Creditérios

(1) Despesas Vencidas R$ 0,00

(2) Despesas Incorridas R$ 0,00

(3) Encargos R$ 0,00

(4) Remuneracao dos CRI R$ 0,00

(5) Amortizagao Extraordindria dos CRI R$ 0,00
(6) Prémio R$ 0,00

4. FLUXOS E MOVIMENTAGOES

Recebimentos da carteira, movimentag4o financeira e pagamentos

Movimentacao Financeira do Periodo

Evento
Recebimento mensal R$ 0,00
Despesas -R$5.939,58
Movimentagao de fundos R$ 54.700,65
Pagamentos a investidores R$ 0,00
Devolugao de excedente R$ 0,00

5. MONITORAMENTO FINANCEIRO

Fundos, cobertura e demais indicadores de enquadramento

Indicadores Monitorados

Indicador Apurado Valor Minimo Situagao Clausula/ referéncia
Fundo de Despesas R$20.111,84 R$ 10.000,00 Em Conformidade TS13.1
Fundo de Obras R$ 0,00 - Em Conformidade TS135

Observagoes
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6. OBRIGAGOES DA OPERAGAO

Matriz de obrigagoes, periodicidade, clausula e status

Obrigacoes Monitoradas

Responsavel Categoria Obrigacao Periodicidade [HEITTE] Status

3.8.2 - Em até 60 (sessenta) Dias Uteis da data de acima, o procurador devera prestar

contas para a Securitizadora do recurso utilizado, mediante o envio dos documentos comprobatérios da

Securitizadora Declaragao utilizagdo do recurso contendo a descrigao das informagéao de acordo com o Anexo Il "Relatério de Destinagao Continua NC3.8.2 Em Conformidade
de Recursos". (Nota Comercial)
7.1(p) Enviar a até 0 45° ésimo quinto) dia apos o encerramento de cada trimestre ou
. N L em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a sua divulgacao, o que ocorrer primeiro, balancete trimestral relativo ao .
Securitizadora Demonstrag6es Contabeis Trimestral NC7.1(p) Em Conformidade

respectivo trimestre, em relagéo aos periodos de 3 (trés) meses encerrados em margo, junho e setembro de cada
ano;

13.1- O Fundo de Despesas, na Data de Emissao, devera ser constituido observado o montante inicial de R$
Securitizadora Fechamento 20.000,00 ("Valor Inicial do Fundo de Despesas")... e sempre que este valor for inferior a R$ 10.000,00 (dez mil Continua 1513.1 Em Conformidade
reais) ("Valor Minimo do Fundo de Despesas") devera ser recomposto.

7.1(k) Enviar 0 a i todo més de julho e dezembro, iniciando em 30 de julho de
2026 ou dia dtil naforma da Di aode é conforme modelo no Anexo V, visando
Securitizadora Declaracdo demonstrar a nao ocorréncia de qualquer evento que gere ou possa gerar a obrigacao de pagamento do Semestral NC 7.1 (k) Em Conformidade
vencimento antecipado, ficando a exclusivo critério da Securitizadora, a solicitagdo de novos
tidoes para 0 quanto disposto nas referidas declaragées;
3.4.2 - Alista dos Creéditos Cedidos F devera ser atraves da aode
a0 presente instrumento, semestralmente, a partir desta data, nos moldes do Anexo Il deste Contrato, para
. refletir a inclusion dos Créditos Cedidos Fiduciariamente que passarem a fazer parte da presente cessao, bem )
Securitizadora Documento como aqueles que deixaram de integré-la, no respectivo periodo, sendo certo que, caso ndo haja ocorrido Semestral CF3.4.2 Em Conformidade
qualquer alteragao na relagao do Créditos Cedidos Fidt durante o ivo periodo, 0

aqui estipulado ndo serd necessario.

4.6.1-A a apurard o de recursos recebidos na Conta
. do Patriménio Separado, ficando a Securitizadora autorizada pela Emissora/Devedora a utilizar os recursos .
Securitizadora Fechamento 5 ’ A Semestral TS4.6.1 Em Conformidade
excedentes dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, para pagamento a titulo de Prémio de forma proporcional aos

Titulares do CRI ("Prémio"). (Termo de Securitizagao)

7.1(0) - Enviar a Securitizadora, anualmente, em até 90 (noventa) dias contados do encerramento do exercicio
Securitizadora Demonstragées Contabeis social, copias de suas 0 ao exercicio (e/ou de Anual NC7.1(0) Em Conformidade
imposto de renda relativas do ano em curso, em caso de pessoas fisicas, conforme aplicavel) das Devedora;

7. GARANTIAS DA OPERAGAO

Matriz de garantias, periodicidade, cldusula e status

Garantias Monitoradas

Responsavel Categoria Obrigacao Periodicidade Clausula NEH

1.5.1 AEmitente devera protocolar essa nota comercial na JUCERJA no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis

Cedente Registro Unica NC1.5.1 Em Conformidade

(conforme definido abaixo) da data de sua realizag&o.

1.5.2 - AEmitente devera encaminhar a Securitizadora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis dos seus respectivos
Cedente Registro arquivamentos na JUCERJA, 1 (uma) via eletronica (PDF), contendo a chancela digital, ou 1 (uma) via fisica Unica NC1.5.2 Em Conformidade
original, conforme aplicavel, devidamente arquivada.

Comentarios da Gest:
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