TERMO DE EMISSAO DA 1* (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA AVAB
HUB DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

celebrado entre

AVAB HUB DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
como Emitente,

SOU SECURITIZADORA S.A.

Credora

Sdo Paulo 08 de dezembro de 2025.



TERMO DE EMISSAO DA 1* (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA AVAB
HUB DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

(1) AVAB HUB DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade de
proposito especifico limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Atlantica n°. 3786 — Apto 1001, Copacabana, CEP: 22070-0001, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°. 63.809.956/0001-59 ¢ NIRE n° 332.1441719-8, neste ato representada na
forma do seu contrato social, (“Emitente” ou “Devedora”), na qualidade de emitente das Notas
Comerciais Escriturais (conforme definidas abaixo);

e, do outro lado,

(2) SOU SECURITIZADORA S.A., sociedade por ac¢des, com sede na cidade de Barueri,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Dr. Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues, 939, 8° andar,
Edificio Jacaranda, CEP 06460-040, devidamente inscrita no CNPJ sob o n® 62.271.128/0001-
47, devidamente registrada perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), neste ato
representada na forma do seu estatuto social (“Securitizadora” ou “Credora”).

As pessoas acima qualificadas, em conjunto, como “Partes” e, individual e indistintamente,
como “Parte”;

As Partes vém, por esta, € na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo de Emissao
da 1° (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, para Colocag¢do Privada, da
AVAB HUB DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.” (“Termo de
Emissao”, “Notas Comerciais Escriturais” ¢ “Emissao”, respectivamente, nos termos do
artigo 45 e seguintes da Lei n° 14.195, de 26 de agosto de 2021 (“Lei 14.195”), nos seguintes
termos e condigdes dispostos a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - AUTORIZACOES

1.1. O presente Termo de Emissdo ¢ celebrado com base nas deliberagdes aprovadas
mediante:

(1) areunido de socios da Emitente, realizada em 08 de dezembro de 2025, a ser registrada
perante a JUCERJA (“Reunido de Sécios da Emitente”), nas quais foram aprovadas: (a) a
realizagdo da Emissao e da Oferta (conforme definido abaixo), bem como seus respectivos
termos e condicdes; e (b) a autorizagdo expressa a diretoria da Emitente para praticar todos os
atos, tomar todas as providéncias e adotar todas as medidas necessdrias a formalizagdo,
efetivacao e administracao das delibera¢des tomadas na Reuniao de Socios da Emitente, assinar
todos e quaisquer documentos relacionados @ Emissdo e a Oferta, incluindo este Termo de

Emissdo e quaisquer aditamentos a tais instrumentos, se aplicavel, bem como contratar
quaisquer outros prestadores de servico necessarios para implementagdo da Emissao dos



Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1* Emissdo da Sou Securtizadora S.A. em Série
Unica, em conformidade com a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei do Mercado de Valores Mobiliarios”).

(i1)) A Securitizadora, na qualidade de credora das Notas Comerciais ¢ administradora do
Patrimdnio Separado (conforme definido no Termo de Securitizagdo) dos CRI.

1.2. Subscricao das Notas Comerciais Escriturais

1.2.1. As Notas Comerciais Escriturais serdo objeto de colocagdo privada, sem a intermediagdo
de instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, ndo estando
sujeitas, portanto, ao registro de emissao perante a CVM de que trata o artigo 19 da Lei
n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, e ao registro perante a Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), conforme
previsto na Clausula 2.2 abaixo.

1.2.3. As Notas Comerciais Escriturais ndo serdo registradas para distribuicdo no mercado
primario, negociagdo no mercado secundario, custddia eletronica ou liquidagdo em qualquer
mercado organizado. As Notas Comerciais Escriturais ndo poderdo ser, sob qualquer forma,
cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas. Para todos os fins de direito, a titularidade das
Notas Comerciais Escriturais presume-se pela inscricao da Securitizadora no Livro de Registro
de Notas Comerciais Escriturais (conforme definido abaixo).

1.3. Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA

1.3.1.A Emissdo nao sera objeto de registro pela CVM ou pela ANBIMA, uma vez que as
Notas Comerciais Escriturais serdo objeto de colocagdo privada, sem a intermediacdo de
institui¢des integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, ou qualquer esforco
de colocagao perante investidores indeterminados.

1.3.2.Exceto se posteriormente exigido nos termos das normas a serem expedidas pela
Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”),
inclusive para fins de envio de informagdes para a sua base de dados, a Oferta ndo sera
registrada perante a ANBIMA, uma vez que, na presenta data, a Diretoria da ANBIMA, e
mesmo o “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Prdticas para Estruturagdo,
Coordenagdo e Distribui¢do de Oferta Restritas Publicas de Valores Mobiliarios e Oferta
Restritas Publicas de Aquisi¢ao de Valores Mobiliarios”, vigente desde 02 de janeiro de 2023
(“Cédigo ANBIMA™), nao definiram qualquer obrigatoriedade de registro de notas comerciais
escriturais, bem como nao versam sobre as regras e procedimentos cabiveis em eventual
procedimento de registro de notas comerciais escriturais.

1.4. Deposito Centralizado

1.4.1 As Notas Comerciais serdo depositadas perante a Laqus Depositaria de Valores
Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 33.268.302/0001-02 (“Laqus”), que fard o
deposito centralizado e custodia eletronica das Notas Comerciais, com as atribuigdes indicadas



pelo artigo 49 da Lei 14.195/21, sendo admissivel, no entanto, a substituicio ou
interoperabilidade das Notas Comerciais para outra central depositaria de valores mobiliarios,
desde que a institui¢ao esteja devidamente autorizada pela CVM, nos termos da Resolucao
CVMn° 31.

1.4.2 A solicitacdo sera realizada pelo Titular em relagdo as suas quantidades de Notas
Comerciais, observando, para tanto, as regras previstas pelo Manual de Interoperabilidade da
Laqus, na qualidade de Depositaria de Origem, bem como os procedimentos indicados pela
central depositaria de destino. Em razao do depdsito, as Notas Comerciais estao habilitadas
para distribui¢do em oferta primaria, bem como negociacao no mercado secundario, conforme
0 caso.

1.4.3 A Emissora declara estar ciente ¢ de acordo com todos os termos, procedimentos e
condi¢des do Regulamento de Acesso e Operagdes ¢ demais Regulamentos e Manuais
Operacionais da Depositaria, disponiveis em seu website
(https://www.laqus.com.br/atendimento/documentos), a eles aderindo formalmente, em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando-se a respeitd-los e a cumpri-los, fielmente,
comprometendo-se com todos os termos, condigdes e direitos neles previstos e, inclusive, em
suas eventuais alteracdes e aditamentos, complementos ou novas versoes.

1.4.4 Sera concedido a Emissora o direito de acesso a Plataforma IMF Digital, na qualidade de
Participante, mediante a criacdo de usuarios master a serem disponibilizados aos seus
representantes legais, bem como aos demais usudarios indicados no momento da solicitagdo de
cadastro, em consonancia aos procedimentos € normativos vigentes a época

1.5. Arquivamento

1.5.1. A Emitente devera protocolar essa nota comercial na JUCERJA no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis (conforme definido abaixo) da data de sua realizagdo.

1.5.2. A Emitente devera encaminhar a Securitizadora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis dos
seus respectivos arquivamentos na JUCERJA, 1 (uma) via eletronica (PDF), contendo a
chancela digital, ou 1 (uma) via fisica original, conforme aplicavel, devidamente arquivada.

1.6. Inscri¢io no Livro de Registro de Notas Comerciais Escriturais

1.6.1. No ambito de qualquer transferéncia de Notas Comerciais Escriturais, a Emitente
obriga-se a promover a inscricdo de seu titular no respectivo “Livro de Registro de Notas
Comerciais Escriturais” (“Livro de Registro de Notas Comerciais Escriturais™), em prazo nao
superior a 10 (dez) Dias Uteis a contar da respectiva transferéncia.

1.6.2. Para fins de comprovacdo do cumprimento da obrigacdo descrita na Clausula 1.6.1
acima, a Emitente devera apresentar a Securitizadora copia autenticada da pagina de seu Livro
de Registro de Notas Comerciais Escriturais, que contenha a inscricdo do seu nome como
Titular das Notas Comerciais Escriturais.



1.6.3. As Notas Comerciais Escriturais serdo emitidas sob a forma exclusivamente escritural,
nos termos do artigo 45 da Lei n® 14.195. O escriturador da presente Emissdao ¢ a Laqus
Depositaria de Valores Mobilidrios S.A., com sede na Avenida Pedroso de Morais, n°® 433,
conjunto 52, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 05419-902, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 33.268.302/0001-02 (“Escriturador”). O Escriturador sera responsavel por realizar a
escrituragdo das Notas Comerciais Escriturais, entre outras responsabilidades definidas nas
normas editadas pela CVM. Desde ja o emissor declara estar ciente e de acordo com todos os
termos, procedimentos e condi¢des do Contrato de Escrituracao e demais Manuais, disponiveis
em seu website (https://www.laqus.com.br/atendimento/documentos), a eles aderindo
formalmente, em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se a respeita-los e a cumpri-los,
fielmente, comprometendo-se com todos os termos, condigdes e direitos neles previstos e,
inclusive, em suas eventuais alteragdes e aditamentos, complementos ou novas versdes.

CLAUSULA SEGUNDA - DEFINICOES E CONCEITOS

2.1. Para os fins e efeitos desta Nota Comercial e seus eventuais Aditivos, 0s termos €
expressoes abaixo terdo os significados a seguir atribuidos, sendo que, os significados que ndo
estiverem atribuidos nesta Nota Comercial, terdo os mesmos significados atribuidos ao Termo
de Securitizacao e demais Documentos da Operagao:

a)  Aditive: Instrumento juridico complementar a esta Nota Comercial, destinado a
formalizar alteracdes em seus termos e condi¢des ou a autorizar a emissao de novas séries de
Notas Comerciais.

b)  Cessao Fiduciaria: Ato juridico de transferéncia fiduciaria dos Direitos Creditorios
Imobiliarios, nos termos da Lei n° 9.514/97, para cumprimento das obrigacdes garantidas
assumidas pelo Emitente.

c)  CRI: Certificado de Recebiveis Imobiliarios, titulo de crédito emitido por companhias
securitizadoras, lastreado em recebiveis imobiliarios.

d) Direitos Creditorios Imobilidrios: Créditos decorrentes de Contratos de Venda e
Compra de Imoveis, contratos de promessa de compra e venda e/ou outros instrumentos de
alienagdo ou exploracao de unidades imobiliarias, resultantes da alienacdo dos Imoveis Objeto.

e) Emitente: A Sociedade de Propdsito Especifico (SPE) identificada no preambulo desta
Nota Comercial.

f)  Imdéveis Objeto: Os bens imdveis a serem adquiridos, reformados e posteriormente
alienados pelo Emitente, cujos Direitos Creditorios Imobilidrios a eles relativos servirdo de
lastro a Cessao Fiduciaria.

g) Nota Comercial (NC): Titulo de crédito representativo de promessa de pagamento,
emitido pelo Emitente nos termos da Lei n® 6.840/80 e do Decreto-Lei n° 413/69, conforme os
termos e condi¢des aqui estipulados.



h)  Securitizadora: Companhia securitizadora que podera vir a adquirir esta Nota
Comercial ou outros titulos de divida do Emitente, para lastrear a emissao de CRI.

1) Central Depositaria: institui¢ao de infraestrutura do mercado financeiro responsavel pela
guarda centralizada, controle de titularidade e administragdo de ativos financeiros e valores
mobilidrios em formato eletrénico.

j)  Assembleia Especial ou Assembleia Geral de Titulares dos CRI: Convocagdo de
reunido com os investidores da operacao, para deliberacdo de assuntos pertinentes ao ambito
desta emissao.

k)  Documentos da Operac¢ao: Todos os documentos que forem assinados no ambito desta
emissdo, inclusive, mas ndo se limitando a esta Nota Comercial, Escritura de Emissdo de
Cédula de Crédito Imobiliario, Termo de Securitizagdo, Contrato de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios, contratos de prestadores de servigos, seus respectivos aditamentos e
assembleias.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Numero da Emissao:

3.1.1. A presente emissdo representa a 1? (primeira) Emissao de Notas Comerciais da Emitente.
3.2. Série:

3.2.1. A Emissao serd realizada em série Uinica.

3.3. Valor Total da Emissao:

3.3.1. O valor total da Emissao sera de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ("Valor Total
da Emissdo"), sendo certo que o montante total serd efetivamente subscrito e integralizado em
serie unica.

3.3.2.Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Notas Comerciais Escriturais
sera de R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”).

3.3.2.1. O Emitente, por meio desta Nota Comercial, promete pagar a ordem do seu
titular legitimo, o Valor Nominal de Emissao, acrescido de juros e demais encargos, nas
datas e condic¢oOes estabelecidas nesta Nota Comercial.

3.4. Prazo e Vencimento: A presente Nota Comercial terd prazo de 7308 (sete mil trezentos
e oito) dias corridos, contados da Data de Emissao, vencendo-se em 11/12/2045.

3.5. Juros: Sobre o Valor Nominal incidirdo juros remuneratdrios a taxa de 80% (oitenta por
cento) do CDI — Certificado de Deposito Interbancario, calculados de forma exponencial e
capitalizados anualmente, pro rata temporis, desde a Data de Emissao até a data do efetivo
pagamento.



3.6. Pagamento: O Valor Nominal e os juros serdo pagos, conforme cronograma descrito no
anexo II.

3.7. Forma: Esta Nota Comercial é de forma nominativa, endossavel, e transferivel mediante
endosso em preto, devendo ser apresentada para registro nos livros do Emitente ou de seu
agente de custddia.

3.8. Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos pela Emissora por meio da
Emissdo serdo integralmente utilizados, por ela, para aquisi¢do, constru¢do, reforma e
pagamento das despesas de agua, luz, gas, condominio, IPTU, taxa de incéndio, foro, laudémio,
parcelas de financiamento e outras despesas inerentes aos imoveis relacionadas ao(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) objeto das matriculas indicadas no Anexo I,
(“Empreendimento” e “Destinagcdo dos Recursos™). A Emitente podera realizar a solicitacao de
recurso para aquisicao ou reforma de imdveis por meio do seu procurador designado no ambito
do Contrato de Prestacdao de Servicos de Consultoria Empresarial, através da seguinte forma:

3.8.1. Com no minimo 1 (um) dia 1util da data de aquisi¢do ou reforma dos imoéveis
residenciais, o procurador deverd enviar e-mail para Securitizadora no endereco de e-
mail: henrique@sou.capital / felipe.cesar@sou.capital solicitando a antecipacao do
recurso, estipulando valor e destinagao.

3.82. Ematé 60 (sessenta) Dias Uteis da data de pagamento mencionada acima, o
procurador devera prestar contas para a Securitizadora do recurso utilizado, mediante o
envio dos documentos comprobatorios da utilizagdo do recurso, ou seja: a) em caso de
aquisi¢ao de imoveis, apresentar a “Escritura de Compra e Venda” devidamente
registrada na matricula do Imoével adquirido e ou o Instrumento Particular de
Financiamento Imobilidrio com o banco participante; b) em caso de reformas, apresentar
as notas fiscais correspondentes a compra de materiais e prestagdo de servigos; € ¢) em
caso de pagamento de despesas como: gds, luz, condominio, IPTU, parcelas de
financiamento imobilidrios, taxa de incéndio, foro, laudémio e outras despesas inerentes
aos imoveis, apresentar o boleto correspondente e comprovante de pagamento
(“Documentos Comprobatorios™), contendo a descrigao das informagao de acordo com
o Anexo III “Relatdrio de Destinacao de Recursos”.

3.8.3.Sempre que solicitado por escrito por autoridades para fins de atendimento as
normas e exigéncias de orgdos reguladores e fiscalizadores, em até 5 (cinco) Dias Uteis
do recebimento da solicitacdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer
autoridade ou determinado por norma, a Emitente se obriga a enviar a Securitizadora os
documentos que, a critério das respectivas autoridades ou Orgdos reguladores,
comprovem o emprego dos recursos oriundos das Notas Comerciais Escriturais conforme
o disposto nesta Clausula.

3.8.4.Para fins do disposto na Clausula 3.8. acima, entende-se por “recursos liquidos” os
recursos captados pela Emitente, por meio da integralizacdo das Notas Comerciais



Escriturais, excluidos os custos incorridos para pagamento de despesas e tributos
decorrentes da Oferta.

3.8.5.A Emitente declara que, excetuados os recursos obtidos com as presentes Notas
Comerciais, o empreendimento imobilidrio listado no Anexo I ndo recebeu quaisquer
recursos oriundos de qualquer outra captacdo por meio da emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios, lastreados em instrumentos de divida da Emitente.

3.8.6.Emitente devera alocar, na forma disposta na Clausula acima, a totalidade dos
recursos liquidos obtidos por meio da integralizagao das Notas Comerciais até a Data de
Vencimento dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo). Em caso de
vencimento antecipado das Notas Comerciais ou nos casos de resgate antecipado total
previstos nesta Emissdo, a Emitente permanecerd obrigada a: (i) aplicar os recursos
liquidos obtidos por meio da presente Emissdo, até a Data de Vencimento original dos
CRI ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos liquidos captados por
meio da presente Emissdo, o que ocorrer primeiro; e (ii) prestar contas a Securitizadora
acerca da destinag@o de recursos ¢ seu status, nos termos desta Emissao.

3.8.7. A data limite para que haja a efetiva Destinacdo dos Recursos obtidos por meio
desta emissao sera a data de vencimento dos CRI. A comprovacao da Destinagdao dos
Recursos relativa a aquisi¢ao, construgdo e reforma do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s), devera ocorrer conforme clausula 3.8.2 acima, sendo certo que, havendo
a possibilidade de resgate ou vencimento antecipado, as obrigagdes da Emitente quanto
a destinacdao dos recursos obtidos, o envio das informagdes e o pagamento devido a
Securitizadora e as obrigagdes da Securitizadora (conforme abaixo definido) com relagao
a verificacdo da destinagdo de recursos, perduracdo até o vencimento original dos CRI
ou até que a destinacao da totalidade dos recursos seja efetivada, o que ocorrer primeiro.

3.8.8. Adicionalmente, até a Data de Vencimento, serd possivel a inser¢do, por meio de
aditamento a este instrumento, de novos empreendimentos imobiliarios no Anexo I, além
daqueles inicialmente previstos neste Instrumento, independente de aprovacdo em
Assembleia Geral de Titulares dos CRI.

3.8.9. Caberd ao Administrador a verificacao e andlise da veracidade dos Documentos
Comprobatorios encaminhados, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de
fraude ou adulteragdo, ndo cabendo a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacgdes técnicas e
financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de
pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Emitente, ou ainda qualquer outro
documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informagdes do mencionado no relatério mencionado acima.

3.8.10. O descumprimento das obrigacdes dispostas nesta Clausula (inclusive das
obrigacdes de fazer e dos respectivos prazos aqui previstos) devera ser informado pela



Securitizadora a Emitente, ¢ podera resultar no vencimento antecipado das Notas
Comerciais, na forma prevista na Clausula 6 abaixo.

3.9. Colocacao e Procedimento de Distribuicao: As Notas Comerciais Escriturais serao
objeto de colocacdo privada, sem intermediagdo de instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios e/ou qualquer esfor¢o de venda perante investidores.

3.10. Vinculacio a Emissao de CRI: Apos a subscrigdo pela Securitizadora, a Securitizadora
emitira, por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio
Integrais, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural e QOutras Avengas”
(“Escritura de Emissao de CCI”) representativas dos direitos creditorios imobilidrios oriundos
das Notas Comerciais da presente Emissao e, ato seguinte, vinculard referidos direitos
creditorios imobiliarios representados pelas CCI a Série Unica da 1 emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios da Securitizadora (“CRI”), no ambito de securitizagdo de direitos
creditorios imobiliarios, conforme previsto na Lei 14.430 de 03 de agosto de 2022 (“Lei n°,
14.430) e na Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 e no “Termo de Securitizagdo
de Direitos Creditérios Imobilidrios de Série Unica da 1 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Sou Securitizadora S.A., devidos pela AVAB HUB DE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA”, a ser celebrado com a Securitizadora,
(“Termo de Securitizacdo™ e “Securitizacdo”, respectivamente).

3.10.1. Em razdo da Securitiza¢do, a Emissora tem ciéncia e concorda que, instituido o regime
fiduciario pela Securitizadora, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em
decorréncia de sua titularidade das Notas Comerciais estardo expressamente vinculados aos
pagamentos dos CRI e nao estardo sujeitos a qualquer tipo de compensagao.

3.10.2. Por forga da vinculagdo das Notas Comerciais aos CRI, fica desde ja estabelecido que
(1) a Securitizadora devera se manifestar sobre quaisquer assuntos relativos as Notas
Comerciais, somente conforme orientacdo deliberada pelos titulares de CRI em sede de
assembleia geral de titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo; (ii) o exercicio de
todo e qualquer direito pela Credora, nos termos deste Instrumento de Emissdo, devera ser
exercido em consondncia com o quanto disposto no Termo de Securitiza¢do; e (iii) excetuadas
as hipoteses previstas no presente Instrumento de Emissdo, a celebragdo de quaisquer
aditamentos ao Instrumento de Emissao pela Credora, dependeré de aprovagao dos titulares de
CRI reunidos em assembleia geral de titulares de CRI.

CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS GERAIS DAS NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS

4.1. Local de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, o local de emissdo das Notas
Comerciais Escriturais sera a Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

4.2. Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissd@o das Notas
Comerciais Escriturais sera o dia 08 de dezembro de 2025 (“Data de Emissao™).




4.3. Data de Inicio da Rentabilidade: Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da
rentabilidade sera a primeira Data de Integralizagao (“Data de Inicio da Rentabilidade”).

4.4. Cessao Fiduciaria: As Notas Comerciais Escriturais contardo com Contrato de Cessao
Fiduciaria, para cumprimento das Obrigagcdes Garantidas, outorgadas pela Emitente, nos
termos da Clausula 5 abaixo.

4.5. Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto neste Termo de Emissao, as Notas
Comerciais Escriturais terdo prazo de 7308(sete mil trezentos e oito) dias corridos, vencendo-
se, portanto, 11 de dezembro de 2045 (“Data de Vencimento”), ressalvado o vencimento
antecipado das Notas Comerciais Escriturais em decorréncia dos Eventos de Inadimplemento
(conforme definidos abaixo) e as hipoteses de Resgate Antecipado (conforme abaixo definido),
resgate da totalidade das Notas Comercias Escriturais decorrente da Oferta de Resgate
Antecipado (conforme definido abaixo) e Aquisi¢do Facultativa (conforme definido abaixo),
com cancelamento da totalidade das Notas Comerciais Escriturais, conforme previsto neste
Termo de Emissao.

4.6. Preco de Subscriciao e Forma de Integralizacdo: As Notas Comerciais sdo subscritas
nessa data pela Credora mediante a assinatura do presente Instrumento de Emissdo. As Notas
Comereciais serdo subscritas pelo Valor Nominal Unitario, sendo que, caso sejam integralizadas
posteriormente, estas serdo integralizadas pelo Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneragdo, Atualizagdo Monetéria (conforme abaixo definido), quando houver contado
desde a primeira Data de Integralizago (inclusive) até a Data de Integralizacdo (exclusive).

4.6.1.As Notas Comerciais Escriturais serdo subscritas e integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, no ato da subscri¢ao, pelo seu Valor Nominal Unitario na primeira data de
integralizacao (“Data de Integralizacdo”), mediante o deposito na Conta do Patrimdnio
Separado (“Preco de Integralizacdo”) e serdo liberados para a Emissora nos termos dos

Documentos da Operagao.

4.6.2. Caso qualquer Nota Comercial Escritural venha ser integralizada em data diversa e
posterior a primeira Data de Integralizacdo, a integraliza¢do devera considerar o seu Valor
Nominal Unitério acrescido da Remuneragdo (conforme definido abaixo), calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade até a data de sua efetiva integralizagao.

4.6.3. As Notas Comerciais Escriturais poderdo ser subscritas com 4gio ou desagio, no ato de
subscri¢ao das Notas Comerciais Escriturais.

4.6.4. Ap6s a Data da Integralizacao, s6 serdo aceitas novas integralizagdes mediante aprovacao
em Assembleia Geral dos Titulares do CRI, sendo que, em caso de deliberagdo a Laqus
precisara receber uma copia da versdo assinada.

4.6.5. A Securitizadora, por meio da assinatura do presente Instrumento de Emissao, subscreve,
de forma irrevogavel e irretratavel, a totalidade das Notas Comerciais ora emitidas. Nao



obstante, a integralizacdo das Notas Comerciais pela Credora ocorrerd exclusivamente e, de
forma condicionada a subscricao e integralizagdo dos CRI.

4.6.6. A Securitizadora e Emitente, neste ato, declaram (i) estar de acordo com a integralidade
dos termos e condi¢des deste Instrumento de Emissdo; (ii) ter ciéncia de que as Notas
Comerciais serdo objeto de colocagdo privada e ndo serdo depositadas para distribui¢do no
mercado primario, negociacdo no mercado secundario, custodia eletronica ou liquidacdo em
qualquer mercado organizado; e (iii) ter ciéncia de que a Emissdo se insere no contexto da
Securitizacao.

4.7. Fica, desde ja, certo e ajustado que do pagamento do Preco de Integralizacao sera retido
pela Securitizadora, por conta ¢ ordem da Emitente, o valor total de R$ 130.351,15 (cento ¢
trinta mil, trezentos e cinquenta e um reais € quize centavos) para o pagamento das despesas
flat da emissdo dos CRI descritas no Anexo V do presente Instrumento de Emissao (“Despesas
Flat’);

4.7.1. O pagamento do Preco de Integralizagdo, somente ocorrera apds o cumprimento integral
e cumulativo das seguintes condi¢des precedentes (“Condi¢des Precedentes™):

(1) a integralizacdo dos CRI em montante suficiente para pagamento das Despesas Flat;

(i1) fornecimento, em tempo habil, pela Emissora, de todos os documentos ¢ informagdes
necessarios a instru¢ao dos Documentos da Operagao (conforme abaixo definido), em
conformidade com as disposi¢des legais, regulatorias, os quais deverdo ser verdadeiros,
consistentes, corretos e suficientes para permitir a divulgagdo dos Documentos da Operacao
aos investidores dos CRI.

(i11) que, na Data da Emissdo, todas as declaragdes feitas pela Emitente nos Documentos da
Operacgao sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes a tomada de decisdo por parte
dos investidores dos CRI;

(iv) preparacdo e formalizacdo dos Documentos da Operagdo em forma e substancia
satisfatorias a Securitizadora e em conformidade com a legislagdo e regulacao aplicaveis;

(v) arquivamento da Ata da Aprovagdo Societdria perante a Junta Comercial;
(vi) custddia da Escritura de Emissdo de CCI perante a Institui¢do Custodiante;

(vii) obtengdo, pela Emissora e demais partes envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer
aprovacdes societarias, contratuais, governamentais, regulamentares e eventuais autorizagdes
ou renuncias (waivers) necessarios a realizagao da Emissdo e celebragdo dos Documentos da
Operagao;

(viii) verificagdo, pela Securitizadora, de que todas as obrigagdes pecunidrias e ndo pecunidrias
assumidas pelas partes contratantes dos Documentos da Operagao (conforme abaixo definido)
estdo devidas e pontualmente adimplidas, bem como ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses



de vencimento antecipado estabelecida nos Documentos da Operacdo (conforme abaixo
definido);

(ix) ndo ocorréncia vencimento antecipado dos CRI previstas nos Documentos da Operagao;

(x) ndo imposic¢ao de exigéncias pela B3 e/ ou CVM que tornem a emissao dos CRI impossivel
ou inviavel a critério da Securitizadora; €

(xi) recebimento pela Securitizadora de 1 (uma) copia eletronica dos seguintes documentos
devidamente assinados pelas partes contratantes: (a) do Instrumento de Emissdo de Nota
Comercial; (b) do Termo de Securitizacao; (c) da Escritura de Emissao de CCI; (d) do Contrato
de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; e (e) do “Contrato de Prestagdo de Servigos de
Consultoria  Empresarial” firmado com a IMOV HUB INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., (“Documentos da Operagio”).

4.7.2 Atualizacio Monetaria das Notas Comerciais Escriturais: nao incidira atualizagao
monetaria.

4.7.3 Juros Remuneratorios das Notas Comerciais. Sobre o saldo do Valor Nominal Unitario,
incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 80,0000% (Oitenta por cento) da variagao
acumulada da Taxa DI, ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a



primeira Data de Integralizacdo ou da data de pagamento de Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a férmula abaixo:

] = VNe x (FatorDI - 1)

Sendo que:

J = valor unitario da Remuneracdo, acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais sem arredondamento, devido no final de cada Periodo de Capitalizagao;

VNe = Valor Nominal Unitario, ou seu saldo, conforme o caso, informado/calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorDI = produtério das Taxas DI com uso do percentual aplicado, desde a desde a data de
inicio de cada Periodo de Capitalizacdo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

My

Fator DI = [1+ (TDI, xp)]
k=1
Sendo que:
k = nimero de ordem de TDIk, variando de 1 (um) até "nDI";
nDI = niimero inteiro que representa o total de Taxas DI sendo "nDI" um niimero inteiro;
p = 80,0000% (Oitenta por cento);

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada conforme
formula:

DI,

1
T

TDI, =

Sendo que:
DIk = Taxa DI, de ordem "k", divulgada pelaB3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Observacdes:



(1) O fator resultante da expressao [1 + (TDIk x p)] ¢ considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento, assim como seu produtorio.

(i1) Efetua-se o produtorio dos fatores diarios [1 + (T DIk x p)] sendo que, a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo
fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

(ii1) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pela B3.

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI" com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento.

(v) Para efeito do calculo da remuneragdo, sera sempre considerada a Taxa DI divulgada no 2°
(quarto) Dia Util imediatamente anterior a data de calculo da remuneragio, (por exemplo: para
o célculo da remuneragdo no dia 11 (onze), sera considerado a Taxa DI divulgada no dia 9
(sete), pressupondo-se que os dias 9 (sete), 8 (oito), 9 (nove), 10 (dez) e 11 (onze) sdao Dias
Uteis.

Observado o disposto na Clausula 4.7.2 acima e, se quando do célculo de quaisquer obrigacdes
pecunidrias relativas a esta Nota Comercial e, consequentemente aos CRI, a Taxa DI nao
estiver disponivel, serd utilizada, em sua substitui¢do, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente
até¢ a data do célculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou
penalidades entre a Emissora, a Devedora e os Titulares de CRI quando da divulgagao posterior
da Taxa DI.

Na hipétese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias
consecutivos ap6s a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo, ou no caso de
impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI a Nota Comercial e, consequentemente aos CRI, por
proibi¢do legal ou judicial, a Devedora devera, no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data
de término do prazo de 10 (dez) dias consecutivos ou da data de extingcdo da Taxa DI ou da
data da proibi¢do legal ou judicial, conforme o caso, comunicar a Emissora para que esta
convoque Assembleia Especial para deliberar, observada a regulamentagdo aplicavel e nos
termos da Cldusula abaixo, sobre o novo pardmetro de remuneragdo das Notas Comerciais e
dos CRI a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condigdes do mercado
vigentes a época, observado que o resultado da referida Assembleia Especial devera instruir a
Emissora quanto ao novo parametro de remunerag¢do da Nota Comercial, e consequentemente
dos CRI, a ser aplicado. Até a deliberacao desse novo parametro de remuneragao da Nota
Comercial e dos CRI, quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas a Nota
Comercial e aos CRI, sera utilizada, para apuracdo da Taxa DI, a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente, nao sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades
entre a Emissora, a Devedora e os Titulares de CRI quando da deliberagdo do novo parametro
de remuneracdo para a Nota Comercial e para os CRI. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada
antes da realizacdo da Assembleia Especial prevista acima, referida Assembleia Especial
perdera o seu escopo e sera cancelada, e a Taxa DI, a partir da data de sua divulgacdo, passara



a ser novamente utilizada para o célculo de quaisquer obrigacdes pecunidrias relativas a Nota
Comercial e aos CRI, previstas na Nota Comercial e neste Termo de Securitizagao. Caso, na
Assembleia Especial prevista acima, nao haja acordo sobre a nova remuneracao da Nota
Comercial e, consequentemente, dos CRI, ou ndo haja quérum para instalagdo e/ou deliberagdo
em segunda convocacdo, a Devedora devera pagar antecipadamente a totalidade da Nota
Comercial no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagdo da Assembleia Especial
prevista acima ou data em que deveria ter sido realizada tal Assembleia Especial ou na Data de
Vencimento da Nota Comercial, o que ocorrer primeiro, pelo saldo devedor do Valor do
Principal, acrescido dos juros calculados pro rata temporis desde a data de desembolso da Nota
Comercial (conforme definida na Nota Comercial) ou a data de pagamento de juros
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem qualquer
prémio ou penalidade, caso em que, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecunidrias
relativas a CCB e aos CRI, sera utilizada, para apuragao da Taxa DI, a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente.

O periodo de capitalizacdo da remuneracio (“Periodo de Capitalizagdo™) significa o intervalo

de tempo que se inicia na primeira Data de Integralizagdo das Notas Comerciais (inclusive), no
caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou na Data de Pagamento de Remuneracdo
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de capitalizagdo, e termina na
proxima Data de Pagamento de Remuneracdo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacao
sucede o anterior sem solucao de continuidade, até a Data de Vencimento.

Os Juros Remuneratdrios serdo pagos, conforme cronograma de pagamentos previsto no Anexo
IT a esta Nota (“Data(s) de Pagamento da Remuneragao™).

Formulas e Metodologias de Calculos
a1 Calculo da Amortizacio

Aai = VNe x Tai

Onde:

Aai = valor unitéario da i-ésima parcela de amortizacao de principal, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNe = valor nominal unitario, ou saldo do valor nominal unitario, conforme o
caso, na Data de Emissao das Notas Comerciais, ou da ultima Data de
Pagamento, ou da ultima amortizagdo ou incorporacao de juros, se houver
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Tai = i-ésima taxa de amortizag¢do programada, expressa em percentual, com 4
(quatro) casas decimais de acordo com o Cronograma de Pagamentos.



4.9. Pagamento da Remuneracido: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
eventual vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais,
Resgate Antecipado ou resgate da totalidade das Notas Comerciais Escriturais decorrente da
Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo), nos termos previstos neste Termo
de Emissao, a Remuneragao serd paga de acordo com a tabela descrita no Anexo II até a Data
de Vencimento (“Data de Pagamento da Remuneracio”).

4.9.1. Fardo jus aos pagamentos das Notas Comerciais Escriturais aqueles que sejam
titulares das Notas Comerciais Escriturais ao final do Dia Util anterior a cada data de
pagamento.

4.10. Amortizacao do saldo do Valor Nominal Unitario: Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de eventual vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas
Comerciais Escriturais, Resgate Antecipado ou resgate da totalidade das Notas Comercias
Escriturais decorrente da Oferta de Resgate Antecipado, nos termos deste Termo de Emissao,
o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais sera pago na ultima Data
de Vencimento, (“Data de Pagamento da Amortizacdo”, referida em conjunto com a Data de

Pagamento da Remunerac¢do, individual ou indistintamente, “Data de Pagamento™), conforme

disposto no Anexo II desta Nota Comercial.

4.11.Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Notas Comerciais e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Emissora, nos termos deste Instrumento de
Emissao, serdo realizados pela Emissora mediante crédito na conta corrente de titularidade da
Credora conforme consta na clausula 13.5 e defini¢do no Termo de Securitizacdo ("Conta do
Patrimdnio Separado").

4.12. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente se a data do
vencimento coincidir com dia em que ndo houver expediente bancério no local de pagamento
das Notas Comerciais Escriturais.

4.12.1. Para os fins deste Termo de Emissdo, “Dia(s) Util(eis)” significa qualquer dia em
que ndo seja feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil, nacional,
sdbado ou domingo. Quando a indicacao de prazo contado por dia no presente Termo de
Emissdo ndo vier acompanhada da indicagdo de “Dia(s) Util(eis)”, entende-se que o
prazo € contado em dias corridos.

4.13. Encargos Moratorios: Sem prejuizo da Remuneragao, ocorrendo impontualidade no
pagamento pela Emitente de qualquer quantia devida aos titulares das Notas Comerciais
Escriturais, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emitente ficardo sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (i) multa
convencional, irredutivel e de natureza compensatéria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros
moratdrios a razao de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do



efetivo pagamento; ambos calculados sobre o montante devido e nao pago (“Encargos
Moratérios”).

4.14. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos: Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.13
acima, em caso de impossibilidade de a Titular das Notas Comerciais Escriturais receber o
valor correspondente a quaisquer das obrigacdes pecuniarias da Emitente, nas datas previstas
neste Termo de Emissdo, por fato que lhe for imputavel, tal evento ndo lhe dara direito ao
recebimento da Remuneragdo e/ou Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento ou pagamento.

4.15. Resgate Antecipado e Amortizacio Antecipada

4.15.1. Resgate Antecipado Obrigatorio: A Emitente devera realizar o Resgate Antecipado
Obrigatério da totalidade das Notas Comerciais e por consequéncia o Resgate Antecipado
Obrigatoério da totalidade dos CRI, na ocorréncia de (i) um Evento de Vencimento Antecipado
Automatico das Notas Comerciais; ou (ii) da deliberagdo, em Assembleia Especial de
Investidores, pelo Resgate Antecipado da totalidade dos CRI diante da ocorréncia de um
Evento de Vencimento Antecipado Nao-Automatico das Notas Comerciais.

4.15.2. Resgate Antecipado Facultativo: A Emitente, poderd, a qualquer tempo, realizar o
resgate total do saldo devedor atualizado das Notas Comerciais, no estado em que se
encontrarem, devendo, para tanto, pagar a parcela do valor nominal atualizado das Notas
Comerciais acrescido de Juros Remuneratorios, calculado nos termos deste Instrumento de
Emissao (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo”).

4.15.3. A efetivagdo do Resgate Antecipado Facultativo devera ser realizada mediante envio
de comunicagao a Securitizadora, com 30 (trinta) dias de antecedéncia em relacdo a data em
que pretende realizar o Resgate Antecipado Facultativo, sendo que referida comunicagao
devera indicar: (a) a data de realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo, a qual devera
coincidir com uma Data de Pagamento; (b) o Valor do Resgate Antecipado Facultativo; e (c)
quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizagdo do Resgate Antecipado
Facultativo.

4.15.4. Prémio: Adicionalmente, semestralmente, a Securitizadora apurard o excedente de
recursos recebidos na Conta do Patrimdénio Separado. os quais serdo utilizados pela
Securitizadora, na forma da Cascata de Pagamentos prevista no Termo de Securitizagdo, para
pagamento a titulo de Prémio de forma proporcional aos Titulares do CRI, na Data de
Pagamento da Remuneragdo mais proxima (“Prémio”).

4.16. Repactuacio: As Notas Comerciais ndo serdo objeto de repactuagdo programada.



CLAUSULA QUINTA — DA CESSAO FIDUCIARIA

5.1. Com o objetivo de assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento das obrigagdes
principais e acessorias assumidas pela Emitente neste Termo de Emissdo, incluindo o
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, da
Remuneracdo, dos Encargos Moratorios, se houver, bem como a remuneracdo da
Securitizadora, os custos, as comissdes e as despesas devidos pela Emitente no ambito deste
Termo de Emissdo, incluindo a totalidade das eventuais indenizagdes, custos, despesas,
honorarios arbitrados em juizo, e demais encargos comprovadamente incorridos pela
Securitizadora, em decorréncia de quaisquer processos, procedimentos e/ou outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos direitos e prerrogativas decorrentes
das Notas Comerciais Escriturais e/ou deste Termo de Emissao (“Obrigacdes Garantidas”),
sera formalizada a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Imobiliarios:

5.2. Da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios Imobilidrios: A Emitente cedera
fiduciariamente a Securitizadora a totalidade dos direitos creditorios decorrentes das Promessas
e Contratos de Compra ¢ Venda, presente e futuros, conforme o caso, da aquisi¢do dos
Empreendimentos adquiridos que serao reformados, bem como de outros Empreendimentos
ainda a serem adquiridos (“Empreendimentos Adicionais”) com terceiros interessados
(“Clientes™), o que inclui os valores correspondentes a totalidade dos créditos relativos as
parcelas oriundas dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos respectivos

acessorios, tais como atualizagdo monetdria, encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagdes, seguros, garantias ¢ demais encargos previstos nos Contratos de Venda e
Compra, (“Direitos Creditorios”), atraveés da celebragdo nesta data, do “Instrumento Particular
de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e outras avencas”, entre a Emissora
e a Credora (“Contrato de Cessao Fiducidria de Direitos Creditdrios”), em garantia da
totalidade das Obrigagdes Garantidas.

5.2.1. A Cessao Fiduciéria abrangera todos os créditos, principal, juros, multas e quaisquer
outros acessorios, decorrentes dos Contratos de Venda e Compra de Imoveis relativos aos
Imoveis Objeto.

5.2.2. A formalizagdo da Cessao Fiduciaria dar-se-4 por meio de Instrumento Particular
de Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios Imobiliarios, a ser celebrado
concomitantemente a emissdo desta Nota Comercial.

5.2.3. Os recursos provenientes dos Direitos Creditorios Imobiliarios cedidos
fiduciariamente deverdo ser depositados em conta bancaria especifica e vinculada a
presente operacdo, sob a gestdo da Securitizadora, garantindo-se a Destina¢do de
Recursos da presente Emissdo, para aquisicdo de novos Empreendimentos para reforma
e posterior venda, sempre priorizando a cascata de pagamento previstano  Termo de
Securitizacao.



52.4. A Cessao Fiduciaria ¢ pactuada em carater irrevogavel e irretratavel,
permanecendo em vigor até a integral liquidagdo das obrigacdes garantidas por esta Nota
Comercial.

CLAUSULA SEXTA - DO VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. A Securitizadora deverd considerar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes
decorrentes das Notas Comerciais Escriturais e exigir, mediante notificagdo por escrito, o
imediato pagamento pela Emitente , do Valor Nominal Unitério ou do saldo do Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais Escriturais, conforme o caso, acrescido da Remuneragao
devida, calculados pro rata temporis, ¢ dos Encargos Moratorios ¢ multas, se houver,
incidentes até a data do seu efetivo pagamento, ou convocar Assembleia (nos casos aplicaveis),
nos termos dos Documentos da Operacao, para deliberar sobre a ndo declaracdo do vencimento
antecipado de todas as obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais,
independentemente de qualquer aviso, interpelacdo ou notificacdo judicial ou extrajudicial a
Emitente ou consulta a Securitizadora, na ocorréncia de qualquer das seguintes hipoteses
(“Vencimento Antecipado”), respeitados os respectivos prazos de cura (cada um desses

eventos, um “Evento de Inadimplemento”).

6.1.2. Constituem Eventos de Inadimplemento que podem acarretar o vencimento antecipado,
sempre de forma ndo automatica, das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais,
mediante a deliberacdo em Assembleia, sendo cada evento, uma (“Hipdtese de Vencimento
Antecipado Nao Automético™):

(a) Caso seja comprovada a invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou
parcial deste instrumento ou de quaisquer das obrigagdes da Devedora oriundas deste
Instrumento;

(b) Caso este instrumento venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou limitados, seja por
decisdo judicial, nulidade, anulacdo, resilicdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer
outra razdo de direito, que implique na deterioracdo ou depreciagdo desta Nota Comercial,;

(¢) Rescisdo, resili¢ao ou qualquer forma de término deste instrumento;

(d) Caso seja verificado que a Devedora utilizou os recursos captados por meio desta Nota
Comercial de forma diversa daquela exigida pela Clausula Segunda;

(e) Pedido pela Devedora, a qualquer credor ou classe de credores de plano de recuperacao
judicial ou extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao
judicial do referido plano, ou requerimento pela Devedora, de respectiva recuperagao
extrajudicial ou judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo
ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(f) Extingdo, liquidagdo ou dissoluc¢ao da Devedora;



(g) Insolvéncia, pedido de autofaléncia da Devedora, ou pedido de faléncia formulado por
terceiros em face da Devedora, ndo elidido no prazo legal e/ou integralmente afastado no
mesmo prazo, por meio de defesa legalmente aceita;

(h) Caso ocorra cisdo, fusdo, incorporagao ou qualquer forma de reorganizagao societaria da
Devedora;

(i) Caso ocorra qualquer mudanga ou transferéncia, a qualquer titulo, do Controle da
Devedora, direta ou indiretamente, inclusive por meio de constitui¢do de subsididria;

()  Descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista neste
instrumento e/ou nos demais Documentos da Operacao, sem que tal descumprimento seja
sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do descumprimento, sem prejuizo do
pagamento de eventuais valores devidos a titulo de mora, a contar da data da notificacdo
enviada nesse sentido pela Credora;

(k) Descumprimento, pela Devedora, de qualquer obriga¢do ndo pecunidria prevista neste
instrumento e nos demais Documentos da Operagdo, sem que tal descumprimento seja sanado
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagdo enviada nesse sentido pela
Credora, observados os prazos de cura especificos, quando aplicaveis;

(I)  Rescisdo, resilicdo ou qualquer forma de término de qualquer dos Documentos da
Operagao (exceto por este instrumento);

(m) Caso seja comprovada a invalidade, ineficicia, nulidade ou inexequibilidade total ou
parcial de qualquer Documento da Operagdo (exceto por este instrumento) ou de quaisquer das
obrigacdes da Devedora oriundas dos demais Documentos da Operagdo;

(n) Caso qualquer Documento da Operacdo (exceto por este instrumento) venha a ter sua
vigéncia ou efeitos extintos ou limitados, seja por decisdo judicial, nulidade, anulagao,
resilicdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer outra razdo de direito, que implique na
deterioragdo ou depreciagdo de algum Documento da Operagao (exceto por este instrumento);

(o) Caso a Devedora descumpra suas obrigagdes relacionadas a Destinacdo de Recursos
estipulada nesta Nota Comercial, incluido, mas ndo apenas a obrigacdo de apresentar os
Documentos Comprobatorios (Destinagdo), nos prazos e na forma estabelecidos nos
Documentos da Operagao;

(p) Caso seja comprovado, a qualquer tempo, pela Credora, que qualquer das declaragdes
prestadas pela Devedora, nos Documentos da Operacao ¢ enganosa, insuficiente, imprecisa ou
incorreta, de forma a causar efeito adverso materialmente relevante a Operacao;

(q) Nao renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagdes, concessoes,
subvengdes, alvaras ou licencas, inclusive ambientais, caso aplicaveis, necessarias para o
regular exercicio das atividades pela Devedora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias
contados da data de tal ndo renovagdo, cancelamento, revogacdao ou suspensdo, a Devedora



comprovar a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade de suas
atividades até a renovagao ou a obtencao da referida autorizag¢ao ou licenga ou comprovar que
estejam em curso os procedimentos de renovagao;

(r) Pagamento pela Devedora, de dividendos e/ou juros sobre o capital proprio ou a
realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, quotistas ou socios, conforme o
caso, exceto os dividendos obrigatorios por lei e os juros sobre capital proprio imputados aos
dividendos obrigatorios;

(s) Alteracao do objeto social da Devedora, que modifique as atividades atualmente por ela
praticada de forma relevante, ou que modifique ou agregue a essas atividades, novos negocios
que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e relevantes em
relacdo as atividades atualmente desenvolvidas;

(t) Caso a Devedora receba valores decorrentes dos Direitos Creditorios em conta diversa a
conta indicada neste instrumento e ndo os repassem dentro do prazo estabelecido no respectivo
Contrato de Cessao Fiduciaria para tanto;

(u) Questionamento judicial, pela Devedora de quaisquer obrigacdes assumidas no ambito
dos Documentos da Operagao;

(v)  Descumprimento pela Devedora conforme o caso, de decisdao administrativa, arbitral,
extrajudicial ou judicial, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da data da
decisdo, a Devedora, comprovar a existéncia de provimento jurisdicional concedendo efeito
suspensivo sobre a decisdo, sendo certo, no entanto, que, podera ser declarado o vencimento
antecipado desta Nota Comercial caso o efeito suspensivo deixe de ser aplicavel, por qualquer
razao, ¢ a decisdo ndo seja cumprida;

(w) Transformagdo do tipo societario da Devedora, que afete ou possa afetar as obrigagdes
por eles assumidas neste instrumento ou nos demais Documentos da Operagao;

(x) Descumprimento de qualquer obrigacdo pecunidria assumida pela Devedora ou
decretacdo de vencimento antecipado de quaisquer operacdes financeiras de captagdo de
recursos no mercado financeiro, financiamentos ou dividas contraidas pela Devedora junto a
outras institui¢des financeiras integrantes do Sistema Financeiro Nacional, em valor, unitério
ou agregado, igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), salvo se comprovado,
em até 10 (dez) Dias Uteis contados do fato, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi
devidamente sanado;

(y) Protestos de titulos contra a Devedora, cujo valor unitario ou agregado ultrapasse R$
2.000.000,00 (dois milhdes de reais), salvo se for cancelado ou sustado; em qualquer das
hipéteses, dentro de 15 (quinze) Dias Uteis contados da ciéncia da Devedora;

(z) Transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Devedora, de suas obrigagdes assumidas neste instrumento ou em qualquer dos Documentos
da Operacao;



(aa) Decisao proferida em decorréncia de acdo, procedimento, processo (judicial ou
administrativo) contra a Devedora, Representantes, Partes Relacionadas, em decorréncia de
condutas relacionadas a Legislagdo Socioambiental e/ou a Legislagdo Anticorrupgdo e
Antilavagem;

(bb) Violacao de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a
pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a
Legislacdo Anticorrup¢ao e Antilavagem e a Legislagdo Socioambiental, conforme aplicaveis,
pela Devedora, por Afiliadas, Representantes e/ou Parte Relacionada, bem como caso tais
pessoas constem no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

(cc) Efetivagdo de desapropriacao, de confisco ou de qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdi¢do, que exproprie, afete ou possa afetar o(s) Imovel(is), ou
ainda a posse, direta ou indireta, da Devedora, conforme aplicavel, sobre o(s) Imovel(is); e

(kk) Efetivagdo de desapropriagdo, de confisco ou de qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdi¢do, que exproprie ativo(s) de propriedade da Devedora, ou
ainda a posse, direta ou indireta, da Devedora sobre outros ativos, moveis ou imoveis,
corpdreos ou incorpdreos, presentes ou futuros, cujo valor na data da consumacdo da
desapropriacao ou do confisco, conforme o caso, seja superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes
de reais).
(1) Existéncia de dentincia aceita por juizo competente, confirmada por decisdo de tribunal
de segunda instancia, em face da Devedora em decorréncia de crimes ambientais ou violagdes
relacionadas a Legislacdo Socioambiental (conforme definido abaixo);

(mm)Se houver recebimento de dentncia, por juizo competente, contra, a Emitente
envolvendo a violagdo de toda e qualquer norma que trata de corrupgao, crimes contra a ordem
econdmica ou tributdria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, terrorismo ou
financiamento ao terrorismo, ou contra o sistema financeiro, o mercado de capitais ou a
administracdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que
possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos do Decreto-Lei
n°® 2.848, de 7 de dezembro de 1940 (“Cddigo Penal Brasileiro”), das Leis n® 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, Lei n°® 7.492, de 16 de junho de 1986, Lei n°® 8.137, de 27 de dezembro de
1990, Lei n° 8.429, de 2 de junho de 1992, Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993 (ou outras
normas de licitagcdes e contratos da administracdo publica), Lei n® 9.613, de 3 de margo de
1998, Lei n°® 12.529, de 30 de novembro de 2011, e Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, do
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA) e do UK Bribery Act 2010, ou qualquer
legislagdo ou regulamentagao aplicavel que implemente o OECD Convention on Combating
Bribery of Foreign Public Officials in International Business Transactions, conforme
aplicaveis, o Codigo Penal Brasileiro e a Lei de Improbidade Administrativa (Lei 8.429/1992)
(em conjunto, as “Leis Anticorrupgao™);

6.2. Na ocorréncia de quaisquer das Hipoteses de Vencimento Antecipado Nao Automatico,
a Securitizadora devera convocar, em até 7 (sete) Dias Uteis, contados da data em que tomar



conhecimento do evento, Assembleia, para deliberar sobre a eventual ndo declaragao do
Vencimento Antecipado das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais.

6.3. Na Assembleia mencionada na Clausula 6.2 acima, os Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo poderdo optar
por ndo declarar antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais
Escriturais, nesse caso, a Securitizadora ndo devera considerar o Vencimento Antecipado de
todas as obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais. Na hipdtese de ndo obtencao
de quorum suficiente na Assembleia para instalar, e/ou deliberar sobre a eventual nao
declaracao do Vencimento Antecipado das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais
Escriturais, a Securitizadora devera realizar uma segunda convocagdo devendo considerar os
Titulares dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) +1 (mais um) , dos
CRI em Circulagdo, os quais poderdo optar por ndo declarar antecipadamente vencidas as
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais. Nao havendo quérum suficiente na
Assembleia para instalar, e/ou deliberar sobre a eventual ndo declaracdo do Vencimento
Antecipado das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, em primeira e
segunda convocagdo, a Securitizadora deverd considerar o vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMITENTE

7.1. Observadas as demais obrigagdes previstas neste Termo de Emissdo, enquanto o saldo
devedor das Notas Comerciais Escriturais ndo for integralmente pago, a Emitente obriga-se a:

(a) Dar ciéncia, por escrito, e fazer com que seus representantes legalmente constituidos
cumpram e fagcam cumprir todos os termos, condigdes e obriga¢des assumidas nos Documentos
da Operacdo, nos termos e nos prazos neles estipulados, inclusive, mas se limitando as
obrigacdes relacionadas ao envio de Documentos Comprobatorios referente a Destinacao de
Recursos, na forma estabelecida nos Documentos da Operagao;

(b) Manter a Securitizadora informada em até 2 (dois) Dias Uteis contados do seu
conhecimento de qualquer ato ou fato que possa afetar a existéncia, a validade, a eficacia e a
exequibilidade da de qualquer dos Documentos da Operagao;

(c) Notificar a Securitizadora sobre a ocorréncia de todo e qualquer Evento de Vencimento
Antecipado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da ciéncia a respeito do respectivo evento;

(d) Adotar todas as providéncias para manter validas, precisas, verdadeiras e eficazes as
declaragdes contidas nos Documentos da Operagdo, bem como informar a Securitizadora, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do seu conhecimento, sobre qualquer ato ou fato que
possa afetar qualquer das referidas declaragdes;

(e) Fornecer a Securitizadora, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados da data de
solicitacdo, todos os dados, informacdes e/ou documentos relativos a emissao, bem como
demais documentos e informagdes necessarios ao cumprimento de obrigacdes perante os
Titulares dos CRI, ou em prazo inferior, caso assim seja necessario, de modo a possibilitar o



cumprimento tempestivo pela Securitizadora, conforme o caso, de quaisquer solicitagdes
efetuadas por autoridades ou oOrgdos reguladores, regulamentos, leis ou determinagdes
judiciais, administrativas ou arbitrais;

(f) Comunicar a Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu conhecimento,
acerca de qualquer negdcio juridico ou medida que, sob seu conhecimento, possa afetar,
materialmente, o cumprimento de qualquer de suas obrigagcdes neste instrumento e/ou em
qualquer Documento da Operagao;

(g) Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com
os principios contébeis geralmente aceitos no Brasil, com a legislagdo e com as regras da CVM,
se aplicaveis;

(h) Participar das Assembleias sempre que assim solicitado pela Securitizadora;

(1) Realizar e pagar todos e quaisquer registros que sejam necessarios para a formalizacao
dos negocios juridicos avengados nos Documentos da Operagdo, nos termos € nos prazos
estipulados nos referidos instrumentos;

() Reembolsar o Patriménio Separado pelas despesas ou custas eventualmente incorridas,
desde que devidamente comprovadas, nas hipoteses previstas neste instrumento e/ou no Termo
de Securitizagao;

(k) Enviar declaragdes semestrais a Securitizadora todo més de julho e dezembro, iniciando
em 30 de julho de 2026 ou dia util subsequente, na forma da Declaragdo de Adimpléncia
conforme modelo no Anexo V, visando demonstrar a ndo ocorréncia de qualquer evento que
gere ou possa gerar a obrigacao de pagamento do vencimento antecipado, ficando a exclusivo
critério da Securitizadora, a solicitagdo de novos documentos/certiddes para comprovar o
quanto disposto nas referidas declaragoes;

(I)  Enviar a Securitizadora copia de qualquer decisdo ou sentenca judicial desfavoravel
contra a Devedora, em até¢ 5 (cinco) Dias Uteis contados da ciéncia ou da solicitacdo da
Securitizadora nesse sentido (o que ocorrer primeiro);

(m) Fornecer a Securitizadora, os comprovantes de cumprimento de suas obrigacdes
pecunidrias no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contadas da solicitagdo nesse sentido;

(n) Enviar a Securitizadora no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados de respectiva
comunicac¢ao nesse sentido, eventuais documentos solicitados pela Securitizadora que sejam
necessarios para a verificagdo de cumprimento de obrigacdes assumidas pela Devedora nos
Documentos da Operagdo, bem como para avaliar a capacidade de cumprimento de tais
obrigagdes;

(o) Enviar a Securitizadora, anualmente, em até 90 (noventa) dias contados do encerramento
do exercicio social, copias de suas demonstragdes financeiras referentes ao exercicio encerrado,



(e/ou declaragdes de imposto de renda relativas do ano em curso, em caso de pessoas fisicas,
conforme aplicavel) das Devedora;

(p) Enviar a Securitizadora, até o 45° (quadragésimo quinto) dia apds o encerramento de cada
trimestre ou em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a sua divulgagdo, o que ocorrer primeiro,
balancete trimestral relativo ao respectivo trimestre, em relagao aos periodos de 3 (trés) meses
encerrados em margo, junho e setembro de cada ano; e

(Q) Sempre a cumprir estritamente as Obrigagdes Anticorrup¢do e da Legislacdo
Anticorrupcao e Antilavagem e a Legislacao Socioambiental,

(r)  Monitorar seus colaboradores, agentes, pessoas, entidades e Representantes que estejam
agindo por sua conta ou em seu nome para garantir o cumprimento das Obrigagdes
Anticorrupcao e da Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem;

(s) Declarar, em todas as suas transacgdes, especialmente na contratacdo de terceiros, que
exige o cumprimento das Obrigacdes Anticorrupcao;

(t) No prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de ciéncia ou recebimento,
conforme o caso: informacao a respeito da ocorréncia de (1) qualquer inadimplemento, pela
Emitente de qualquer obrigacdo prevista neste Termo de Emissdo; (2) qualquer Evento de
Inadimplemento; ou (3) envio de copia de qualquer correspondéncia ou notifica¢do, judicial ou
extrajudicial, recebida pela Emitente relacionada as Notas Comerciais Escriturais e/ou a um
Evento de Inadimplemento;

(u) Informagdes sobre o descumprimento de qualquer clausula, termos ou condicdes deste
Termo de Emissao no todo ou em parte, em até 05 (cinco) Dias Uteis apds tomar conhecimento
acerca do referido descumprimento;

(v) No prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicitagdo, exceto em relacdo aos prazos das informacdes e/ou documentos expressamente
definidos nesta cldusula, ou em prazo inferior caso assim determinado por autoridade
competente, informacdes e/ou documentos que venham a ser solicitados pela Securitizadora;

(x) No prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de ciéncia, informar a respeito da
ocorréncia de qualquer evento ou situagdo que cause um Evento de Inadimplemento. O
descumprimento de tal dever pela Emitente nao impedird a Securitizadora de, a seu critério,
exercer os poderes, faculdades e pretensoes previstos neste Termo de Emissdo e/ou nos demais
documentos da operagdo, inclusive o de declarar o vencimento antecipado;

(z) Copia de qualquer correspondéncia ou notificacao judicial ou extrajudicial recebida pela
Emitente e/ relativa a um Evento de Inadimplemento ou a este Termo de Emissao, em até 05
(cinco) Dias Uteis corridos apds o seu recebimento; e

(aa) No prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do respectivo recebimento, sobre quaisquer
autuagoes pelos 0rgdos governamentais, de carater fiscal, ambiental, regulatorio, ou de defesa



da concorréncia, entre outros, em relagdo a Emitente, impondo san¢des ou penalidades cujo
valor envolvido seja superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

(bb) Comunicar em até 5 (cinco) Dias Uteis a Securitizadora a ocorréncia de quaisquer
eventos ou situagdes que sejam de seu conhecimento e que possam afetar negativamente sua
habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigagdes, no todo ou em parte, assumidas
no ambito da Oferta;

(cc) Manter sob sua guarda, por 5 (cinco) anos todos os documentos e informagdes
relacionados a Oferta;

(dd) Manter em dia o pagamento de todas as suas obrigagdes e responsabilidades (inclusive
de natureza tributéria, nas esferas municipais, estaduais e federal, trabalhista e previdenciaria)
relacionadas a diretamente ao Termo de Emissdo, se houver, exceto aqueles que sejam
contestados de boa-fé nas esferas judiciais ou administrativas, desde que obtido respetivo efeito
suspensivo;

(eee) Comparecer as Assembleias sempre que solicitado e convocado nos prazos previstos
neste Termo de Emissio;

(ff) Efetuar o pagamento de todas as despesas incorridas pela Securitizadora que venham a
ser necessarias para proteger os seus direitos e interesses, na qualidade de Titular das Notas
Comerciais Escriturais ou para realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras
despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida nos termos
deste Termo de Emissdo, desde que comprovadas e, sempre que possivel, observados os termos
da Clausula 1.1 abaixo, previamente aprovadas pela Emitente;

(gg) Cumprir, no seu melhor conhecimento e em todos os aspectos relevantes, as leis, regras,
regulamentos e ordens aplicaveis, em qualquer jurisdi¢do relativa aos negocios que atua ou
jurisdi¢do em que possua ativos, exceto no que se referir a leis, regras, regulamentos e ordens
que estejam sendo discutidos judicialmente de boa-fé pela Emitente, para os quais tenham sido
obtidos efeitos suspensivos ou que nao possam resultar um Efeito Adverso Relevante;

(hh) Observar, cumprir e/ou fazer cumprir, por si e por qualquer uma de suas respectivas
controladas e diretores, bem como envidar seus melhores esfor¢os para que quaisquer terceiros,
incluindo assessores ou prestadores de servigo agindo em seu nome e beneficio e/ou de suas
respectivas controladas e diretores, (“Representantes”) cumpram as Leis Anticorrupgdo, bem
como abster-se de praticar qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneracao
ilicita, suborno, trafico de influéncia, “caixinha” ou outro pagamento ilegal (em conjunto,
“Condutas Indevidas”), devendo: (i) manter politicas e procedimentos internos que assegurem
integral cumprimento das Lei Anticorrupg¢do; (ii) dar conhecimento pleno de tais normas a
todos os seus profissionais e/ou os demais prestadores de servigos, previamente ao inicio de
sua atuacao no ambito deste Termo de Emissdo; (iii) abster-se de praticar atos de corrupgao e
de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional ou estrangeira; e (iv) caso tenha



conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicar em até 5 (cinco)
Dias Uteis a Securitizadora, que podera tomar todas as providéncias que entender necessarias;

(i1)) Cumprir e fazer com que suas controladas e respectivos diretores cumpram, bem como
envidar seus melhores esforcos para que seus representantes, prepostos, contratados,
prestadores de servigo que atuem a mando ou em favor da Emitente sob qualquer forma,
cumpram, durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais Escriturais: (a) o disposto na
legislacdo e regulamentacdes ambientais, inclusive legislagdo em vigor pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente e as Resolucdes do Conama - Conselho Nacional do Meio
Ambiente, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ambientais; e (b) em todos seus aspectos materiais e nos melhor
conhecimento destes, a legislacdo e regulamentagdo trabalhista, especialmente aquelas
relativas a satide e seguranga ocupacional, sendo certo que ndo incentivam a prostituicao,
tampouco utilizam ou incentivam mao-de-obra infantil e/ou em condi¢do analoga a de escravo,
inclusive no que se refere a conduta de discriminagdo de raga ou género ou crime contra 0 meio
ambiente, bem como crime contra os direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se limitando,
ao direito sobre as areas de ocupacdo indigena, assim declaradas pela autoridade competente,
(“Legislagcdo Socioambiental”), excetuadas as situacdes que estejam sendo discutidas na esfera
judicial ou administrativa de boa-fé pela Emitente e/ou por qualquer de suas controladas ou em
relacdo as quais tenha sido feito acordos para pdr fim as discussdes relacionadas a Legislagdo
Socioambiental, incluindo o Inquérito Civil n°® 001235.2020.12.000/1;

(jj) Monitorar suas atividades a fim de identificar e mitigar eventuais impactos ambientais
ou violacdo as Leis Anticorrup¢do durante toda a vigéncia deste Termo de Emissao;

(kk) Nao realizar operacdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des estatutarias,
legais e regulamentares em vigor;

(1) Notificar a Titular das Notas Comerciais Escriturais, com antecedéncia de, no minimo,
10 (dez) Dias Uteis, em caso de dispor, transferir, ceder, alienar ou constituir qualquer outro
onus sobre quaisquer quotas acdes de emissdo da Emitente;

(mm)Nao ceder, transferir ou de qualquer forma alienar quaisquer de suas obrigacdes
relacionadas as Notas Comerciais;

(nn) Manter validas, em todos os aspectos relevantes, todas as declaragdes prestadas no
presente Termo de Emissao durante toda a vigéncia das Notas Comerciais Escrituras;

(0o) Declarar, garantir e responder pela veracidade, consisténcia, qualidade, precisao,
completude e suficiéncia de todas as informagdes por ela prestadas ao mercado apds a data de
inicio da Oferta e, caso as informagdes se tornem inveridicas, inconsistentes, sem qualidade,
imprecisas, incompletas ou insuficientes, em seus aspectos relevantes, durante a vigéncia das
Notas Comerciais Escrituras, notificar por escrito tal fato a Securitizadora em até 5 (cinco)
Dias Uteis, contados da data do conhecimento de tal fato;



7.2. Para fins do disposto na Clausula 7.1 acima, as Partes desde j& concordam que o a
Securitizadora ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, veracidade, consisténcia ou
correcao das informagdes técnicas ¢ financeiras constantes dos documentos mencionados em
referidos itens, ou ainda em qualquer outro documento que lhes seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos referidos documentos.

7.3. Declaracoes e Garantias da Emitente

7.3.1. A Emitente, neste ato, declara e garante a Securitizadora, na data da assinatura deste o
Instrumento de Emissao, que:

1) a Emitente, conforme aplicavel, ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e
existente de acordo com as leis brasileiras;

i1) estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as autorizagdes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatorias e de terceiros, necessarias a celebracdo deste
Instrumento de Emissdo e ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui previstas e a realizagao
da Emissao e da Oferta, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios,
regulatorios e de terceiros necessarios para tanto, conforme aplicaveis;

ii1) os representantes legais, conforme aplicédvel que assinam este Instrumento de Emissao, tém,
conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome da Emitente as



obrigacdes aqui previstas e, sendo que os mandatarios tém os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

iv) este Instrumento de Emissdo e as obrigagdes previstas em cada documento constituem
obrigagdes licitas, validas, vinculantes e eficazes da Emissora e do Fiador, conforme o caso,
exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes;

v) ndo omitiram qualquer fato que possa resultar em alteracdo substancial na situacdo
econdmico-financeira ou juridica da Emissora e/ou do Fiador;

vi) estdo aptos a cumprir as obrigagdes previstas neste Instrumento de Emissao e agirdo em
relacdo a ele com boa-f¢é, probidade e lealdade;

vil) ndo se encontram em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar o presente
Instrumento de Emissdo, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados,
tampouco tem urgéncia em celebra-los;

viii) ¢ sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou
outros relacionados;

ix) foram informados e avisados de todas as condigdes e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto deste Instrumento de Emissdo e que poderiam influenciar a capacidade de
expressar a sua vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida negociagao;

X) t€m plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de calculo da Remuneragdo que
foi acordada por livre vontade da Emissora e/ou do Fiador, em observancia ao principio da
boa-fé;

xil) os documentos e informacdes fornecidos pela Emitente a Securitizadora sao
verdadeiros, consistentes, precisos, completos, corretos e suficientes, estdo atualizados até a
data em que foram fornecidos e incluem os documentos e informagdes relevantes para a tomada
de decisdo de investimento sobre as Notas Comerciais;

xiil) os recursos obtidos pela Emissora com a Emissdo serdo aplicados exclusivamente
conforme a Destina¢do dos Recursos, nos termos deste Instrumento de Emissao;

Xiv) inexiste, em relacdo a Emitente, qualquer medida judicial ou extrajudicial ou arbitral que
possa trazer, conforme o caso, implicagdes as Notas Comerciais ou ao Instrumento de Emissao,
incluindo, mas nao se limitando, as que tratam (a) da revisao dos termos, condi¢des, estrutura
e cronograma de pagamentos estabelecidos neste Instrumento de Emissdo; (b) da resiligao,
rescisao, anulacao ou nulidade deste Instrumento de Emissao; ou (c) de qualquer outro pedido



que possa inviabilizar o pleno exercicio, pela Credora, dos direitos e prerrogativas relativos as
Notas Comerciais;

xV) esta em dia com suas obrigacdes de natureza tributéria, previdenciaria, trabalhista e social,
especialmente as normas referentes a sade e seguranga ocupacional, exceto nos casos em que
referido descumprimento esteja sendo discutido de boa-fé nas esferas administrativa e/ou
judicial;

7.4. Deveres da Securitizadora

7.4.1.Além de outros termos previstos em lei ou neste termo de Emissao, constituem deveres
e atribui¢Oes da Securitizadora:

(1)  exercer suas atividades com boa f€, transparéncia e lealdade para com a Emitente;

(i1) renunciar a fungdo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo da Assembleia para deliberar
sobre sua substitui¢ao;

(ii1) conservar em boa guarda toda a documentagao relativa ao exercicio de suas fungdes;

(iv) acompanhar a prestagao das informagdes periddicas, pela Emitente, alertando os titulares
das Notas Comerciais Escriturais, no relatorio anual de que trata a alinea “(ix)” abaixo, sobre
as inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;

(v) opinar sobre a suficiéncia das suas informacgdes prestadas nas propostas de modificacao
das condigdes das Notas Comerciais Escriturais;

(vi) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, suas certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das
Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da sede ou domicilio da Emitente;

(vi) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de Emissao,
especialmente daquelas que impdem obrigagdes de fazer e de ndo fazer;

(viii) solicitar, quando considerar necessario e as expensas da Emitente, auditoria externa na
Emitente;

7.5. Atribui¢des Especificas

7.5.1. A Securitizadora, sem prejuizo do seu dever de diligéncia, assumird que os documentos
originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emitente ou por terceiros
a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdao. A Securitizadora ndo sera ainda, sob
qualquer hipotese, responsavel pela elaboragao de documentos societarios da Emitente, que
permanecerdo sob obrigagdo legal e regulamentar da Emitente elabora-los, nos termos da
legislagao aplicavel.



CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS E FINAIS
8.1. Renuncia:

8.1.1.Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes deste Termo de Emissao.
Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou prerrogativa que caiba a Securitizadora, em razao de qualquer inadimplemento
da Emitente, prejudicara o exercicio de tais direitos, faculdades ou remédios, ou serad
interpretado como constituindo uma renlincia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigagdes
assumidas pela Emitente neste Termo de Emissao, ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

8.2. Irrevogabilidade

8.2.1.Este Termo de Emissao ¢ celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
partes e seus sucessores a qualquer titulo.

8.2.2.Cessao pelas Partes: A Emissora e a Securitizadora ndo poderdo ceder, gravar ou transigir
com seus direitos, deveres e obrigagdes assumidas neste Instrumento de Emissao, salvo com a
anuéncia prévia, expressa e por escrito da outra Parte, dos eventuais sucessores ou cessionarios,
conforme o caso.

8.2.3. Novagdo: O ndo exercicio por qualquer das Partes de qualquer dos direitos que lhe sejam
assegurados por este Instrumento de Emissdo ou pela lei, bem como a sua tolerancia com
relagcdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer condi¢ao ou obrigagdo aqui ajustada
pela outra Parte, ndo constituirdo novac¢ao, nem prejudicardo o seu posterior exercicio, a
qualquer tempo.

8.2.4.Prote¢ao de Dados: A Emitente e os Avalistas consentem, de maneira livre, esclarecida
e inequivoca, com a utilizagao de seus dados pessoais para a realizagdo da operagao de crédito
ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operagado, autorizando
expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas.

8.3. Independéncia das Disposi¢des do Termo de Emissao

8.3.1.Caso qualquer das disposi¢des deste Termo de Emissdo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposi¢des nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposi¢do afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

8.3.2.Fica desde ja dispensada a realizacao de Assembleia para deliberar sobre: (1) a corregao
de erros, incluindo, mas ndo se limitando aos erros grosseiros, de digitagdo ou aritméticos; (ii)
alteragcdes a quaisquer documentos da Emissdo ja expressamente permitidas nos termos do(s)
respectivo(s) documento(s) da Emissdo; (iii) alteragdes a quaisquer documentos da Emissdo
em razao de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3 ou pela ANBIMA; ou (iv) em virtude



da atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social, endereco e
telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou corregdes referidas nos itens (i), (i), (iii) e
(iv) acima nao possam acarretar qualquer prejuizo aos titulares das Notas Comerciais
Escriturais ou qualquer alterag@o no fluxo das Notas Comerciais Escriturais, e desde que nao
haja qualquer custo ou despesa adicional para os titulares das Notas Comerciais Escriturais.

8.3.3.Nao obstante a dispensa da realizagdo da Assembleia para deliberar sobre as matérias
indicadas na Clausula acima, as Partes permanecerdo obrigadas a tomar todas as providéncias,
bem como elaborar, celebrar e registrar todos os documentos necessarios para fins de corre¢ao
de erros nao materiais ou alteragao aos documentos da Emissao.

8.4. Titulo Executivo Extrajudicial e Execu¢do Especifica

8.4.1.Este Termo de Emissao e as Notas Comerciais Escriturais constituem titulos executivos
extrajudiciais, nos termos do inciso II do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil e do artigo
48 da Lei 14.195, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras
medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos termos deste Termo de Emissdo e com relagao
as Notas Comerciais Escriturais estdo sujeitas a execu¢do especifica, submetendo-se as
disposicdes dos artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito
de declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais Escriturais, nos termos deste Termo
de Emissao.

8.5. Computo do Prazo

9.5.1.Exceto se de outra forma especificamente disposto neste Termo de Emissdo, os prazos
estabelecidos no presente Termo de Emissao serdao computados de acordo com a regra prescrita
no artigo 132 do Caodigo Civil, sendo excluido o dia do comeco e incluido o do vencimento.

8.6. Comunicacoes

Quaisquer notificacdes, instrugdes ou comunicacdes a serem realizadas por quaisquer das
Partes em virtude deste Termo de Emissdo deverdo ser encaminhadas para os seguintes
enderecos:

Se para a Emitente:

AVAB HUB DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Enderego: Avenida Atlantica n°. 3786 — Apto 1001

Copacabana, Rio de Janeiro / RJ

CEP: 22070-0001

A/C: Caio Ferraz

E-mail: contato@imovhub.com

Telefone: (21) 988551908

Se para a Securitizadora:
Sou Securitizadora S.A.




Enderego: Avenida Dr. Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues, 939, 8° andar, Edificio
Jacaranda, Barueri / SP.

CEP 06460-040

E-mail: henrique(@sou.capital

c.c: Juridico@sou.capital

Se para o Prestador de Servicos:

IMOV HUB INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Avenida das Américas, 500, BLC 22, LOJ 131
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22.640-904

A/C: Caio Ferraz e André Alvares

E-mail: contato@imovhub.com

Telefone: (21) 988551908

Se para o Escriturador:
LAQUS DEPOSITARIA DE VALORES MOBILIARIOS S.A..

Avenida Pedroso de Morais, n® 433, conjunto 52,

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 05419-902
At.: Luiz Carlos Belinello
Tel.: (11) 3522 4022

E-mail: escrituracao@laqus.com.br

Se para a Laqus:

LAQUS DEPOSITARIA DE VALORES MOBILIARIOS S.A..
Avenida Pedroso de Morais, n® 433, conjunto 52,

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 05419-902
At.: Rodrigo M. Amato e Carlos A. Roveran

Tel.: (11) 3522 4022

E-mail: rodrigo.amato@laqus.com.br e carlos.roveran(@lagus.com.br

8.6.1. As notificagdes, instrugdes e comunicacdes referentes a este Termo de Emissao serao
consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios, ou por telegrama nos enderecos acima. As
comunicacdes enviadas por correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu
envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de recibo emitido pelo remetente
(recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

8.6.2. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser imediatamente comunicada as
demais Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado.



8.7. Boa-fé e equidade

8.7.1. As Partes declaram, mutua e expressamente, que este Termo de Emissao foi celebrado
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme
manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relacdo de equidade.

8.8. Protec¢ao de Dados

9.8.1. A Emitente consente, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a utilizagdo de seus
dados pessoais para a realizacdo da operacdo de crédito ora estabelecida, nos termos e
propositos contidos nos Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde ja, o
compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas.

8.9. Assinatura Digital

8.9.1. As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das Partes contratantes mediante
assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios quando ¢ utilizado o
processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira —
ICP-Brasil, conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria n°® 2.200,
de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratagdo em meio
eletronico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo
extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente Termo de
Emissdo, seus eventuais aditamentos, assim como os demais documentos relacionados a
Emissdo e/ou as Notas Comerciais Escriturais, poderdo ser assinados digitalmente por meio
eletronico conforme disposto nesta Clausula 11.9.

8.9.2.Este Termo de Emissdo e seus eventuais aditamentos produzirdo efeitos para todas as
Partes a partir das datas neles indicadas, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura
eletronica em data posterior.

8.10. Lei Aplicavel
8.10.1. Este Termo de Emissao ¢ regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
8.11. Foro

8.11.1. Fica eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, para dirimir
quaisquer dividas ou controvérsias oriundas deste Termo de Emissdo, com rentincia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes celebram o presente Termo de Emissao,
por meio de assinaturas digitais com certificacdo no padrao da Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira (ICP-Brasil). Uma vez assinada digitalmente pelas Partes, o presente Termo
de Emissao devidamente assinado ficara disponivel na plataforma digital, ficando cada Parte
responsavel por obter uma ou mais vias e manté-la(s) em seus arquivos e registros.



As Partes signatarias reconhecem a forma de contratagdo por meios eletronicos, digitais e
informaticos como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para
todos os fins de direito.

08 de dezembro de 2025.

(as assinaturas encontram-se na pagina seguinte).



(Pégina de Assinaturas do TERMO DE EMISSAO DA 1¢(PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS
COMERCIAIS ESCRITURAIS, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA AVAB
HUB DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., assinado em 08 de dezembro de
2025).

AVAB HUB DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Nome: Ricardo Abramof Nome: Juarez Saliba de Avelar

CPF 388.290.886-68 CPF: 447.454.946-53

E-mail: ricabramof(@gmail.com E-mail: juarezsaliba@uol.com.br
SOU SECURITIZADORA S.A.

Nome: Henrique Carvalho Silva Nome: Felipe Cristiano Rédio

CPF: 354.873.988-10 CPF: 003.149.660-13

E-mail: henrique@sou.capital.com E-mail: felipe@pratadigital.com.br

Testemunhas:
1. 2.
Nome: Ana Carla Moliterno Nome: Caio de Megre Ferraz Gongalves

CPF: 297.319.798-83 CPF: 132.371.457-00



ANEXO 1

Lista de Empreendimentos Adquiridos

N° de Matricula

Cartorio de
Registro Endereco Caracteristica

80943

Apartamento 701 do
edificio na Rua
Constante Ramos
n°125 com fragao
1/10 do terreno com
direito a 1 vaga de
garagem, foreiro a

municipalidade,
medindo o terreno
Rua Constante 10,00m de frente e
Ramos n°. 1255, fundos por 20,00m de
5°Oficio de Registro | Apartamento 701, extensdao de ambos
de Imdveis Rio de Janeiro /RJ lados.




ANEXO II

Data de Pagamento

Cronograma de Pagamentos Nota Comercial

N | Data de Pagamento Tai Paga Juros? | Incorpora Juros?
1 12/01/2026 0,0000% NAO SIM
2 10/02/2026 0,0000% NAO SIM
3 10/03/2026 0,0000% NAO SIM
4 10/04/2026 0,0000% NAO SIM
5 11/05/2026 0,0000% NAO SIM
6 10/06/2026 0,0000% NAO SIM
7 10/07/2026 0,0000% NAO SIM
8 10/08/2026 0,0000% NAO SIM
9 10/09/2026 0,0000% NAO SIM
10 13/10/2026 0,0000% NAO SIM
11 10/11/2026 0,0000% NAO SIM
12 10/12/2026 0,0000% NAO SIM
13 11/01/2027 0,0000% NAO SIM
14 10/02/2027 0,0000% NAO SIM
15 10/03/2027 0,0000% NAO SIM
16 12/04/2027 0,0000% NAO SIM
17 10/05/2027 0,0000% NAO SIM
18 10/06/2027 0,0000% NAO SIM
19 12/07/2027 0,0000% NAO SIM
20 10/08/2027 0,0000% NAO SIM
21 10/09/2027 0,0000% NAO SIM
22 11/10/2027 0,0000% NAO SIM
23 10/11/2027 0,0000% NAO SIM
24 10/12/2027 0,0000% NAO SIM
25 10/01/2028 0,0000% NAO SIM
26 10/02/2028 0,0000% NAO SIM
27 10/03/2028 0,0000% NAO SIM
28 10/04/2028 0,0000% NAO SIM
29 10/05/2028 0,0000% NAO SIM
30 12/06/2028 0,0000% NAO SIM
31 10/07/2028 0,0000% NAO SIM
32 10/08/2028 0,0000% NAO SIM
33 11/09/2028 0,0000% NAO SIM
34 10/10/2028 0,0000% NAO SIM
35 10/11/2028 0,0000% NAO SIM
36 11/12/2028 0,0000% NAO SIM
37 10/01/2029 0,0000% NAO SIM
38 14/02/2029 0,0000% NAO SIM
39 12/03/2029 0,0000% NAO SIM




40 10/04/2029 0,0000% NAO SIM
41 10/05/2029 0,0000% NAO SIM
42 11/06/2029 0,0000% NAO SIM
43 10/07/2029 0,0000% NAO SIM
44 10/08/2029 0,0000% NAO SIM
45 10/09/2029 0,0000% NAO SIM
46 10/10/2029 0,0000% NAO SIM
47 12/11/2029 0,0000% NAO SIM
48 10/12/2029 0,0000% NAO SIM
49 10/01/2030 0,0000% NAO SIM
50 11/02/2030 0,0000% NAO SIM
51 11/03/2030 0,0000% NAO SIM
52 10/04/2030 0,0000% NAO SIM
53 10/05/2030 0,0000% NAO SIM
54 10/06/2030 0,0000% NAO SIM
55 10/07/2030 0,0000% NAO SIM
56 12/08/2030 0,0000% NAO SIM
57 10/09/2030 0,0000% NAO SIM
58 10/10/2030 0,0000% NAO SIM
59 11/11/2030 0,0000% NAO SIM
60 10/12/2030 0,0000% NAO SIM
61 10/01/2031 0,0000% NAO SIM
62 10/02/2031 0,0000% NAO SIM
63 10/03/2031 0,0000% NAO SIM
64 10/04/2031 0,0000% NAO SIM
65 12/05/2031 0,0000% NAO SIM
66 10/06/2031 0,0000% NAO SIM
67 10/07/2031 0,0000% NAO SIM
68 11/08/2031 0,0000% NAO SIM
69 10/09/2031 0,0000% NAO SIM
70 10/10/2031 0,0000% NAO SIM
71 10/11/2031 0,0000% NAO SIM
72 10/12/2031 0,0000% NAO SIM
73 12/01/2032 0,0000% NAO SIM
74 11/02/2032 0,0000% NAO SIM
75 10/03/2032 0,0000% NAO SIM
76 12/04/2032 0,0000% NAO SIM
77 10/05/2032 0,0000% NAO SIM
78 10/06/2032 0,0000% NAO SIM
79 12/07/2032 0,0000% NAO SIM
80 10/08/2032 0,0000% NAO SIM
81 10/09/2032 0,0000% NAO SIM
82 11/10/2032 0,0000% NAO SIM
83 10/11/2032 0,0000% NAO SIM




84 10/12/2032 0,0000% NAO SIM
85 10/01/2033 0,0000% NAO SIM
86 10/02/2033 0,0000% NAO SIM
87 10/03/2033 0,0000% NAO SIM
88 11/04/2033 0,0000% NAO SIM
89 10/05/2033 0,0000% NAO SIM
90 10/06/2033 0,0000% NAO SIM
91 11/07/2033 0,0000% NAO SIM
92 10/08/2033 0,0000% NAO SIM
93 12/09/2033 0,0000% NAO SIM
94 10/10/2033 0,0000% NAO SIM
95 10/11/2033 0,0000% NAO SIM
96 12/12/2033 0,0000% NAO SIM
97 10/01/2034 0,0000% NAO SIM
98 10/02/2034 0,0000% NAO SIM
99 10/03/2034 0,0000% NAO SIM
100 10/04/2034 0,0000% NAO SIM
101 10/05/2034 0,0000% NAO SIM
102 12/06/2034 0,0000% NAO SIM
103 10/07/2034 0,0000% NAO SIM
104 10/08/2034 0,0000% NAO SIM
105 11/09/2034 0,0000% NAO SIM
106 10/10/2034 0,0000% NAO SIM
107 10/11/2034 0,0000% NAO SIM
108 11/12/2034 0,0000% NAO SIM
109 10/01/2035 0,0000% NAO SIM
110 12/02/2035 0,0000% NAO SIM
111 12/03/2035 0,0000% NAO SIM
112 10/04/2035 0,0000% NAO SIM
113 10/05/2035 0,0000% NAO SIM
114 11/06/2035 0,0000% NAO SIM
115 10/07/2035 0,0000% NAO SIM
116 10/08/2035 0,0000% NAO SIM
117 10/09/2035 0,0000% NAO SIM
118 10/10/2035 0,0000% NAO SIM
119 12/11/2035 0,0000% NAO SIM
120 10/12/2035 0,0000% NAO SIM
121 10/01/2036 0,0000% NAO SIM
122 11/02/2036 0,0000% NAO SIM
123 10/03/2036 0,0000% NAO SIM
124 10/04/2036 0,0000% NAO SIM
125 12/05/2036 0,0000% NAO SIM
126 10/06/2036 0,0000% NAO SIM
127 10/07/2036 0,0000% NAO SIM




128 11/08/2036 0,0000% NAO SIM
129 10/09/2036 0,0000% NAO SIM
130 10/10/2036 0,0000% NAO SIM
131 10/11/2036 0,0000% NAO SIM
132 10/12/2036 0,0000% NAO SIM
133 12/01/2037 0,0000% NAO SIM
134 10/02/2037 0,0000% NAO SIM
135 10/03/2037 0,0000% NAO SIM
136 10/04/2037 0,0000% NAO SIM
137 11/05/2037 0,0000% NAO SIM
138 10/06/2037 0,0000% NAO SIM
139 10/07/2037 0,0000% NAO SIM
140 10/08/2037 0,0000% NAO SIM
141 10/09/2037 0,0000% NAO SIM
142 13/10/2037 0,0000% NAO SIM
143 10/11/2037 0,0000% NAO SIM
144 10/12/2037 0,0000% NAO SIM
145 11/01/2038 0,0000% NAO SIM
146 10/02/2038 0,0000% NAO SIM
147 10/03/2038 0,0000% NAO SIM
148 12/04/2038 0,0000% NAO SIM
149 10/05/2038 0,0000% NAO SIM
150 10/06/2038 0,0000% NAO SIM
151 12/07/2038 0,0000% NAO SIM
152 10/08/2038 0,0000% NAO SIM
153 10/09/2038 0,0000% NAO SIM
154 11/10/2038 0,0000% NAO SIM
155 10/11/2038 0,0000% NAO SIM
156 10/12/2038 0,0000% NAO SIM
157 10/01/2039 0,0000% NAO SIM
158 10/02/2039 0,0000% NAO SIM
159 10/03/2039 0,0000% NAO SIM
160 11/04/2039 0,0000% NAO SIM
161 10/05/2039 0,0000% NAO SIM
162 10/06/2039 0,0000% NAO SIM
163 11/07/2039 0,0000% NAO SIM
164 10/08/2039 0,0000% NAO SIM
165 12/09/2039 0,0000% NAO SIM
166 10/10/2039 0,0000% NAO SIM
167 10/11/2039 0,0000% NAO SIM
168 12/12/2039 0,0000% NAO SIM
169 10/01/2040 0,0000% NAO SIM
170 10/02/2040 0,0000% NAO SIM
171 12/03/2040 0,0000% NAO SIM
172 10/04/2040 0,0000% NAO SIM




173 10/05/2040 0,0000% NAO SIM
174 11/06/2040 0,0000% NAO SIM
175 10/07/2040 0,0000% NAO SIM
176 10/08/2040 0,0000% NAO SIM
177 10/09/2040 0,0000% NAO SIM
178 10/10/2040 0,0000% NAO SIM
179 12/11/2040 0,0000% NAO SIM
180 10/12/2040 0,0000% NAO SIM
181 10/01/2041 0,0000% NAO SIM
182 11/02/2041 0,0000% NAO SIM
183 11/03/2041 0,0000% NAO SIM
184 10/04/2041 0,0000% NAO SIM
185 10/05/2041 0,0000% NAO SIM
186 10/06/2041 0,0000% NAO SIM
187 10/07/2041 0,0000% NAO SIM
188 12/08/2041 0,0000% NAO SIM
189 10/09/2041 0,0000% NAO SIM
190 10/10/2041 0,0000% NAO SIM
191 11/11/2041 0,0000% NAO SIM
192 10/12/2041 0,0000% NAO SIM
193 10/01/2042 0,0000% NAO SIM
194 10/02/2042 0,0000% NAO SIM
195 10/03/2042 0,0000% NAO SIM
196 10/04/2042 0,0000% NAO SIM
197 12/05/2042 0,0000% NAO SIM
198 10/06/2042 0,0000% NAO SIM
199 10/07/2042 0,0000% NAO SIM
200 11/08/2042 0,0000% NAO SIM
201 10/09/2042 0,0000% NAO SIM
202 10/10/2042 0,0000% NAO SIM
203 10/11/2042 0,0000% NAO SIM
204 10/12/2042 0,0000% NAO SIM
205 12/01/2043 0,0000% NAO SIM
206 11/02/2043 0,0000% NAO SIM
207 10/03/2043 0,0000% NAO SIM
208 10/04/2043 0,0000% NAO SIM
209 11/05/2043 0,0000% NAO SIM
210 10/06/2043 0,0000% NAO SIM
211 10/07/2043 0,0000% NAO SIM
212 10/08/2043 0,0000% NAO SIM
213 10/09/2043 0,0000% NAO SIM
214 13/10/2043 0,0000% NAO SIM
215 10/11/2043 0,0000% NAO SIM
216 10/12/2043 0,0000% NAO SIM
217 11/01/2044 0,0000% NAO SIM




218 10/02/2044 0,0000% NAO SIM
219 10/03/2044 0,0000% NAO SIM
220 11/04/2044 0,0000% NAO SIM
221 10/05/2044 0,0000% NAO SIM
222 10/06/2044 0,0000% NAO SIM
223 11/07/2044 0,0000% NAO SIM
224 10/08/2044 0,0000% NAO SIM
225 12/09/2044 0,0000% NAO SIM
226 10/10/2044 0,0000% NAO SIM
227 10/11/2044 0,0000% NAO SIM
228 12/12/2044 0,0000% NAO SIM
229 10/01/2045 0,0000% NAO SIM
230 10/02/2045 0,0000% NAO SIM
231 10/03/2045 0,0000% NAO SIM
232 10/04/2045 0,0000% NAO SIM
233 10/05/2045 0,0000% NAO SIM
234 12/06/2045 0,0000% NAO SIM
235 10/07/2045 0,0000% NAO SIM
236 10/08/2045 0,0000% NAO SIM
237 11/09/2045 0,0000% NAO SIM
238 10/10/2045 0,0000% NAO SIM
239 10/11/2045 0,0000% NAO SIM
240 11/12/2045 100,0000% SIM NAO




A Sou Securitizadora S.A.

ANEXO III

MODELO DE RELATORIO DE DESTINACAO DE RECURSOS

Periodo: [*].[*].[*] até [*].[*].]*]

A [Nome da SPE], neste ato representada na forma de seu Contrato Social, € conforme Instrumento de Emissdo de Nota Comercial, vem,
pelo presente, atestar que do volume total de recursos obtidos mediante a emissao das Notas Comerciais foram utilizados durante o periodo
acima, o valor corresponde a R$ [¢] ([*] reais) nos termos previstos no Instrumento de Emissdo, conforme abaixo:

Documento
(N° da Nota
Destinacio dos | Fiscal (NF-e)
recursos/etapa /DOC [x] /
do projeto: Boleto / Percentual
(aquisicao, Comprovante | do recurso
construcio ou de Pgto e | utilizado no | Valor gasto
Empreendimento Matricula Cartorio de Registro | Endereco | Caracteristica reforma) outros semestre no semestre

Total destinado:

RS [e] Valor total desembolsado a Devedora
RS [e] Saldo a destinar
RS [e] Valor Total da Oferta

AVAB HUB DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.




ANEXO V

DESPESAS INICIAIS, RECORRENTES E EXTRAORDINARIAS

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE VALORLIQUIDO GROSSUP VALORBRUTO
Laqus Deposito e registro FLAT RS 21.000,00 0,00% RS 21.000,00 0,021%
Sou Emissdo FLAT RS 35.500,00 11,15% RS 329.954,98 0,026%
SouU Estruturacdo FLAT RS 35.000,00 11,15% RS 39.392,23 0,00035
Laqus Nota Comercial FLAT RS 21.000,00 0,00% RS 21.000,00 0,021%
Oxy Emissdo CCl FLAT RS  4.000,00 11,15% RS 4.501,97 0,004%
Total "R$ 125.849,18
Auditoria Auditoria ANUAL RS 2.500,00 14,25% RS 2.915,45 0,003%
Oxy Emissdo CCl FLAT RS  4.000,00 11,15% RS 4.501,97 0,004%
Total "R$ 7.417,42

Clicksign 6477049e-50f0-4e3a-94e8-56d33ad32316



ANEXO VII
Modelo de declaracdo Nao Ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado

AVAB HUB DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade de
proposito especifico limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Atlantica n°. 3786 — Apto 1001, Copacabana, CEP: 22070-0001,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°. 63.809.956/0001-59 ¢ NIRE n°® 332.1441719-8, neste ato
representada na forma do seu contrato social, em atendimento “Instrumento Particular
de 1 Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocagdo
Privada, da Avab Hub de Empreendimentos Imobiliarios Ltda.”, celebrado em 08 de

dezembro de 2025 (“Escritura de Emissdo”) entre a Emissora, (conforme definido na
Escritura de Emissdao) e a SOU SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des com
registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) com
sede na cidade de Barueri, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Dr. Marcos Penteado de
Ulhoa Rodrigues, 939, 8° andar, Edificio Jacarand4d, CEP 06460-040, devidamente
inscrita no CNPJ sob o n° 62.271.128/0001-47, (“Credora” ou “Securitizadora”), declara
junto a Credora, que, durante o periodo compreendido entre 25 de novembro de 2025
e 08 de dezembro de 2025, ndo houve qualquer Evento de Vencimento Antecipado,
conforme definido no Instrumento de Emissao.

Sdo Paulo, 08 de dezembro de 2025.

AVAB HUB DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Nome: Ricardo Abramof Nome: Juarez Saliba de Avelar
CPF 388.290.886-68 CPF: 447.454.946-53
E-mail: ricabramof(@gmail.com E-mail: juarezsaliba@uol.com.br
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Assinaturas
3 assinaturas digitais e 5 assinaturas eletrénicas

@ HENRIQUE CARVALHO SILVA
CPF: 354.873.988-10

Assinou como representante legal em 08 dez 2025 as 16:36:33 HARUREUE ARALH O IV

Emitido por AC VALID RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil vélido até 19 HENRIQUE CARVALHO SILVA
jan 2026

@ Juarez Saliba de Avelar
CPF: 447.454.946-53 Tiohez ottt doilvollss

Assinou como representante legal em 08 dez 2025 as 16:49:47
Juarez Saliba de Avelar

@ Felipe Cristiano Rodio
CPF: 003.149.660-13

Assinou como representante legal em 08 dez 2025 as 17:42:07 Fﬂ/?& Crigtiano Rodso
Emitido por AC VALID RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 09 Felipe Cristiano Rodio
jan 2026

@ Ricardo Abramof

CPF: 388.290.886-68 pmﬂéw

Assinou como representante legal em 08 dez 2025 as 18:09:41
Ricardo Abramof

@ Ricardo Abramof

CPF: 388.290.886-68 Em@@ﬂﬁa/mgj

Assinou como presidente em 08 dez 2025 as 18:09:41
Ricardo Abramof

@ Caio de Megre Ferraz Gongalves

CPF: 132.371.457-00 CMQ FWZ

Assinou como testemunha em 08 dez 2025 as 16:11:57
Caio de Megre Ferraz Gongalves
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@ Caio de Megre Ferraz Gongalves

CPF: 132.371.457-00

Cato Fessaz

Assinou como secretario(a) em 08 dez 2025 as 16:11:57

Caio de Megre Ferraz Gongalves

@ Ana Carla Moliterno

CPF: 297.319.798-83

Assinou como testemunha em 08 dez 2025 as 16:13:10 74/% CM% Mgzﬁf&m
Emitido por AC OAB G3- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 05 abr Ana Carla Moliterno
2027

Log

08 dez 2025, 16:09:28

08 dez 2025, 16:09:38

08 dez 2025, 16:09:38

08 dez 2025, 16:09:39

08 dez 2025, 16:09:39

Clicksign

Operador com email ana.moliterno@sou.capital na Conta ebc6ab85-077b-47fa-a673-
bc066ef6a047 criou este documento nimero 6477049e-50f0-4e3a-94e8-56d33ad32316. Data
limite para assinatura do documento: 08 de janeiro de 2026 (10:37). Finaliza¢cdo automatica apos
a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email ana.moliterno@sou.capital na Conta ebc6ab85-077b-47fa-a673-
bc066ef6a047 adicionou a Lista de Assinatura:
henrique@sou.capital para assinar como representante legal, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo
HENRIQUE CARVALHO SILVA e CPF 354.873.988-10.

Operador com email ana.moliterno@sou.capital na Conta ebc6ab85-077b-47fa-a673-
bc066ef6a047 adicionou a Lista de Assinatura:
felipe@pratadigital.com.br para assinar como representante legal, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo
Felipe Cristiano Rodio e CPF 003.149.660-13.

Operador com email ana.moliterno@sou.capital na Conta ebc6ab85-077b-47fa-a673-
bc066ef6a047 adicionou a Lista de Assinatura:
juarezsaliba@uol.com.br para assinar como representante legal, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo
Juarez Saliba de Avelar e CPF 447.454,946-53.

Operador com email ana.moliterno@sou.capital na Conta ebc6ab85-077b-47fa-a673-
bc066ef6a047 adicionou a Lista de Assinatura:
contato@imovhub.com para assinar como testemunha, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura

manuscrita. Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo
Caio de Megre Ferraz Congalves e CPF 132.371.457-00.
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08 dez 2025, 16:09:39

08 dez 2025, 16:09:39

08 dez 2025, 16:09:39

08 dez 2025, 16:10:31
08 dez 2025, 16:10:31
08 dez 2025, 16:11:57
08 dez 2025, 16:11:57

08 dez 2025, 16:13:10
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Operador com email ana.moliterno@sou.capital na Conta ebc6ab85-077b-47fa-a673-
bc066ef6a047 adicionou a Lista de Assinatura:
contato@imovhub.com para assinar como secretario(a), via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo
Caio de Megre Ferraz Congalves e CPF 132.371.457-00.

Operador com email ana.moliterno@sou.capital na Conta ebc6ab85-077b-47fa-a673-
bc066ef6a047 adicionou a Lista de Assinatura:
ana.moliterno@sou.capital para assinar como testemunha, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo Ana
Carla Moliterno e CPF 297.319.798-83.

Operador com email ana.moliterno@sou.capital na Conta ebc6ab85-077b-47fa-a673-
bc066ef6a047 adicionou a Lista de Assinatura:
ricabramof@gmail.com para assinar como representante legal, via E-mail.

Pontos de autenticagao: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo
Ricardo Abramof e CPF 388.290.886-68.

Operador com email ana.moliterno@sou.capital na Conta ebc6ab85-077b-47fa-a673-
bc066ef6a047 adicionou a Lista de Assinatura:
ricabramof@gmail.com para assinar como presidente, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo
Ricardo Abramof e CPF 388.290.886-68.

Operador com email ana.moliterno@sou.capital na Conta ebc6ab85-077b-47fa-a673-
bc066ef6a047 fez alteragdo em contato@imovhub.com:

assinar como testemunha. Dados informados pelo Operador para valida¢ao do signatario:
nome completo Caio de Megre Ferraz Gongalves

Operador com email ana.moliterno@sou.capital na Conta ebc6ab85-077b-47fa-a673-
bc066ef6a047 fez alteragdo em contato@imovhub.com:

assinar como secretario(a). Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario:
nome completo Caio de Megre Ferraz Gongalves

Caio de Megre Ferraz Gongalves assinou como testemunha. Pontos de autenticagdo: Token via
E-mail contato@imovhub.com. CPF informado: 132.371.457-00. Assinatura manuscrita com hash
SHA256 prefixo 79a0d7(...), vide anexo manuscript_08 dez 2025, 16-11-51.png. IP: 191.33.30.51.
Componente de assinatura versao 1.1358.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Caio de Megre Ferraz Gongalves assinou como secretario(a). Pontos de autenticacdo: Token via
E-mail contato@imovhub.com. CPF informado: 132.371.457-00. Assinatura manuscrita com hash
SHA256 prefixo 79a0d7(...), vide anexo manuscript_08 dez 2025, 16-11-51.png. IP: 191.33.30.51.
Componente de assinatura versao 1.1358.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Ana Carla Moliterno assinou como testemunha. Pontos de autenticacao: certificado digital, tipo
A3 e-cpf. CPF informado: 297.319.798-83. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo
5c98eb(...), vide anexo manuscript_08 dez 2025, 16-12-09.png. IP: 179.155.93.49. Localiza¢do
compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -18.9194611 e longitude -48.2744492. URL
para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura
versao 1.1358.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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08 dez 2025, 16:36:33 HENRIQUE CARVALHO SILVA assinou como representante legal. Pontos de autenticac¢do:
certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF informado: 354.873.988-10. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo 8b349b(...), vide anexo manuscript_08 dez 2025, 16-36-03.png. IP:
189.100.68.83. Localizacdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.6688345 e
longitude -46.7029522. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1358.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

08 dez 2025, 16:49:47 Juarez Saliba de Avelar assinou como representante legal. Pontos de autenticacdo: Token via E-
mail juarezsaliba@uol.com.br. CPF informado: 447.454.946-53. Assinatura manuscrita com hash
SHA256 prefixo b25704(...), vide anexo manuscript_08 dez 2025, 16-49-21.png. IP:
179.151.175.188. Componente de assinatura versao 1.1358.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

08 dez 2025, 17:42:07 Felipe Cristiano Rodio assinou como representante legal. Pontos de autenticag¢do: certificado
digital, tipo A1 e-cpf. CPF informado: 003.149.660-13. Assinatura manuscrita com hash SHA256
prefixo 5¢6a2c(...), vide anexo manuscript_08 dez 2025, 17-41-53.png. IP: 179.218.236.95.
Componente de assinatura versao 1.1358.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

08 dez 2025, 18:09:41 Ricardo Abramof assinou como representante legal. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
ricabramof@gmail.com. CPF informado: 388.290.886-68. Assinatura manuscrita com hash
SHA256 prefixo 7cd6dd(...), vide anexo manuscript_08 dez 2025, 18-09-32.png. IP:
179.164.126.101. Componente de assinatura versdo 1.1358.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

08 dez 2025, 18:09:41 Ricardo Abramof assinou como presidente. Pontos de autentica¢ao: Token via E-mail
ricabramof@gmail.com. CPF informado: 388.290.886-68. Assinatura manuscrita com hash
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